Loire

Atlantique

REGLEMENT D’INTERVENTIONS 2025
POUR L’HABITAT A VOCATION SOCIALE

(Assemblée départementale du 4 févier 2025 et commission permanente du 27 mars 2025)

Les aides déléguées pour le parc social, détaillées au sein de ce reglement d’intervention sont attribuées
par le Président du conseil départemental au nom de I'Etat, conformément & la convention de délégation
des aides a la pierre de I'Etat 2022-2027. Un rendu compte de ces décisions est présenté a 'assemblée
délibérante deux fois par an. Les aides propres du Département pour le parc social sont attribuées par
la commission permanente.
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Les orientations du Département de Loire-Atlantique

Le logement et I'habitat sont aujourd’hui au centre des priorités départementales d’aménagement pour répondre
de facon durable et équilibrée a la dynamique démographique de la Loire-Atlantique. Le Département a mis en
ceuvre depuis de nombreuses années des actions pour favoriser le développement d’'un habitat de qualité ajusté
aux ressources des ménages (accompagnement technique et financier des territoires, animation du plan
départemental de I'habitat, mobilisation des acteurs du groupe Loire-Atlantique, politique de soutien aux
territoires, etc.).

Le Département de Loire-Atlantique dispose de plusieurs dispositifs en ce sens : le Plan Départemental de
I'Habitat (PDH) 2022-2027, le Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes
Défavorisées (PDALHPD) 2021-2026, le Plan logement d’abord, le soutien aux territoires 2021-2026, la
délégation de compétence des aides a la pierre 2022-2027, les engagements pour les personnes agées et les
personnes en situation de handicap. Ces outils renforcent le Département comme acteur pivot de
'aménagement du territoire et du développement du logement. Il se place ainsi comme coordonnateur des
différentes politiques locales de I'habitat et facilitateur des projets urbains, et articule son offre d'ingénierie avec
celle de ses principaux partenaires (EPF, Loire-Atlantique Développement, Banque des territoires...) a
destination des collectivités locales.

Il s’agit également pour le Département d’inciter les territoires et les acteurs de 'aménagement a prendre en
compte les enjeux actuels et a venir : zéro artificialisation nette, densification et requalification des centralités,
solutions spécifiques pour les publics prioritaires en cohérence avec les politiques sociales du Département.

Depuis le 1¢ janvier 2022, le Département de Loire-Atlantique est délégataire des aides a la pierre, tant sur
'amélioration du parc privé que sur l'offre locative sociale, hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-
Nazaire Agglo (ex. CARENE).

Tout en respectant le cadre national, des adaptations, en fonction des priorités départementales, sont réalisées
dans le cadre des échanges avec les services déconcentrés de I'Etat sur la convention de délégation :
opérations situées sur les polarités et les coeurs de bourg, articulation des opérations programmées
d’amélioration de I'habitat avec la politique départementale, soutien aux territoires 2020-2026, majoration des
subventions pour les publics prioritaires et pour les opérations particulierement vertueuses ou innovantes.

Ces outils doivent faciliter le parcours résidentiel des ménages tout en favorisant un aménagement harmonieux
et durable des territoires, en répondant aux enjeux issus de leur diagnostic :

- Dynamiser les cceurs de bourg/cceurs de ville en visant la neutralité fonciére (favoriser la requalification
urbaine des cceurs de bourg et aller vers plus de densité urbaine) ;

- Favoriser I'habitat au service de la transition écologique (tendre vers I'excellence énergétique des
logements, anticiper les impacts du changement climatique en construisant mieux) ;

- Développer l'offre de logements pour faciliter les parcours résidentiels et renforcer le lien habitat emploi
(développer I'offre sociale tant en locatif qu’en accession et favoriser le lien habitat emploi) ;

- Soutenir 'autonomie dans le logement des publics prioritaires.

Concretement, les actions développées par le Département non seulement en tant que délégataire mais
également sur ses interventions propres s’appuieront sur deux axes majeurs.

1 - Favoriser la sobriété fonciére et accompagner la transition écologique

Pour répondre aux enjeux de croissance démographique et économique tout en préservant les espaces
naturels et agricoles, le Département affirme une volonté de tendre vers la neutralité fonciere et, pour ce faire,
souhaite accompagner et soutenir les collectivités locales dans ce domaine.

Cette ambition de sobriété fonciére implique de grands changements et nécessite de :
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- Recentrer la production de logements en centre-bourg, en reconstruisant la ville sur la ville, en batissant
des petits logements collectifs en remplacement d’'une maison de ville, en privilégiant 'aménagement
des dents creuses ou de friches urbaines ou en réhabilitant des batiments vacants ;

- Densifier 'urbanisation en réduisant les superficies des terrains a batir.

Ainsi, dans la continuité des programmes nationaux « Petites villes de demain » et « Action cceur de ville »,
le Département souhaite promouvoir les démarches de requalification de cceur de bourg / cceur de ville en
apportant un soutien a la définition des stratégies opérationnelles d’'aménagement des communes de moins de
15 000 habitants, ainsi qu’au déploiement des actions qui en découlent.

Le soutien du Département s’inscrit notamment dans le cadre de I'appel a manifestation d’intérét « coeur de
bourg / cceur de ville » et dans les politiques de I'habitat.

Le Département s’appuie sur des acteurs comme I'établissement public foncier de Loire-Atlantique (EPF) et
Loire-Atlantigue développement, qui proposent leurs compétences auprés des collectivités en matiére
d’'ingénierie publique.

Outre un objectif de neutralité fonciere, le Département souhaite lutter contre la précarité énergétique et
s’inscrire fortement dans une démarche de transition écologique en favorisant la réhabilitation thermique des
logements du parc social (au travers notamment des projets innovants tels qu’EnergieSprong) et du parc privé
en incitant a la réhabilitation basse consommation.

2 — Développer des solutions d’habitat accompagnant toutes les étapes du parcours résidentiel

Le Département engage des actions a destination de I'ensemble des habitants de Loire-Atlantique, et
notamment vers les publics ayant besoin d’'un habitat spécifique et/ou adapté : personnes agées et/ou en
situation de handicap, jeunes en voie d’insertion sociale et professionnelle, ménages défavorisés, ...

L’articulation entre I'habitat et ’'emploi sera un axe majeur de la politique départementale de développement
de I'habitat, pour réduire les déplacements domicile-travail en cohérence avec les schémas de mobilité et
de déplacements locaux et départementaux.

Les orientations définies dans le plan départemental de I'habitat seront mises en cohérence avec celles des
politiques départementales liées aux publics prioritaires (Plan Départemental d’Actions pour le Logement et
I'Hébergement des Personnes Défavorisées, logement d’abord, habitat inclusif, ...) et celles menées dans les
territoires couverts par des programmes locaux de I’habitat (PLH).

Dans ce cadre, le Département, en lien avec les établissements publics de coopération intercommunale (EPCI),
soutient fortement le développement d’une offre de logements locatifs sociaux publics et privés a destination
des ménages modestes.

Le Département encourage le développement de logements a loyers trés sociaux, d’habitats inclusifs a
destination de personnes en situation de handicap ou aux personnes &agées. |l s’engage également a
accompagner les solutions innovantes (logements mobiles, évolutifs, adaptables...) qui répondront aux
besoins futurs.

En matiére d’accession a la propriété, le Département a souhaité développer une offre pour les ménages
modestes en proposant a la vente des logements en-dessous du prix du marché. Outre I'accession sociale a la
propriété (PSLA), cette offre nouvelle se développe via I'organisme foncier solidaire (OFS) Atlantique accession
solidaire, propriétaire du foncier, et le nouveau dispositif du Département visant a aider les acquéreurs de
logements en centre bourg nécessitant des travaux de rénovation. L'objectif de cette subvention
départementale est de limiter le montant de la redevance qui sera acquittée par les ménages dans le cadre du
bail réel solidaire (BRS) qu'ils passeront avec I'OFS.
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Partie | - Les aides déléguées de I'Etat et du Fonds
national des aides a la pierre (FNAP) en faveur du
logement social

L’Etat mobilise des moyens pour le financement du logement social (aides directes et indirectes), conformément
aux dispositions en particulier du code de la construction et de I'habitation (CCH). Les aides directes sont
constituées de préts et de subventions octroyées au porteur de projet.

Les logements locatifs sociaux sont ainsi communément désignés par le prét ou l'aide qui a contribué a leur
financement :

- Leprétlocatif a usage social (PLUS) est actuellement le dispositif le plus fréquemment mobilisé pour
le financement du logement social. Ses caractéristiques prennent en compte un objectif de mixité
sociale,

- Le prét locatif aidé d’intégration (PLAI) finance des logements locatifs destinés a des ménages qui
cumulent des difficultés économiques et des difficultés sociales,

- Le prét locatif social (PLS) finance des logements locatifs situés en priorité dans les zones dont le
marché immobilier est tendu,

- Le prét social de location-accession (PSLA) finance des logements sous une forme innovante
d’accession a la propriété dans le neuf ou I'ancien, accessible sous condition de ressources,

- La prime a I’amélioration des logements a usage locatif et a occupation sociale (PALULOS)
finance la réhabilitation énergétique et/ou restructuration du parc locatifs social déja conventionné,

- Ladémolition finance la démolition du parc locatif social conventionné.

Les logements locatifs financés donnent lieu & une convention prévoyant 'encadrement de la destination des
logements (notamment des plafonds de loyer et de ressources), sauf pour le PSLA, et permettant aux locataires
de bénéficier des aides personnalisées au logement (APL), par le biais de conventions spécifiques. lls sont
comptabilisés au titre de 'article 55 de la loi SRU! (quota de logements sociaux par commune - dispositions
codifiées aux articles L. 302-5 et suivants CCH).

Depuis le 1° janvier 2022, le Département est nommé délégataire pour I'ensemble des aides relatives au parc
locatif social, y compris la démolition et 'amélioration du parc public existant, conformément a la convention de
délégation de compétence mentionné a l'article L. 301-5-1 du CCH et peut prendre les décisions qui y sont liées
(Cf. article D 323-12-1 du CCH).

Le territoire de délégation concerné est situé hors Nantes Métropole et Saint-Nazaire agglo.

Les aides seront accordées sur la base du projet présenté par le demandeur et transmis au Département de
Loire-Atlantique. Ce dernier instruit les demandes dans la perspective de l'octroi d’'un agrément, d’'une
subvention et selon les aides déléguées, la rédaction d’'une convention dite « APL ».

Les priorités du Département reprennent les orientations des outils et plans cités en préambule :
- L’acquisition-amélioration, la revitalisation des centres-bourgs,
- Les communes « Petites villes de demain » et le dispositif « Action Cceur de Ville », ainsi que celles
relevant du soutien aux territoires du Département dans le cadre de I'appel a manifestation d’intérét
« centres-bourg » (Cf. annexe 8),
- Les publics prioritaires du Département, du Plan départemental pour le logement et 'hébergement des
personnes défavorisés (PDALHPD) et du plan « logement d’abord », I'habitat inclusif ...

! Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains
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Depuis avril 2023, I'outil d’information des aides a la pierre, SIAP (https://siap.logement.gouv.fr), constitue
le portail pour chaque maitre d’ouvrage, HLM ou non, qui y crée son opération, y dépose ses demandes
d’agréments d’aides a la pierre puis ses demandes de paiement jusqu’au solde.

Les conventions dites APL afférentes seront prérédigées automatiquement via le module APiLos? du SIAP,
a partir des éléments de la décision d’aide a la pierre. Chaque maitre d’ouvrage, HLM ou non, compléte la
convention des derniers éléments a partir du module APiLos.

2 Toutes les informations sur I'utilisation d’APiLos, le module conventionnement du Systéme d’information des Aides a la Pierre
(SIAP), se trouvent ici : https://docs.apilos.beta.gouv.fr/
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I-1 — Les aides déléguées de I’Etat en faveur des
logements ordinaires (LO) dit « logements familiaux »

Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles

Les programmes immobiliers comportant des logements ordinaires a usage locatif social (article D331-1 du
CCH) sont éligibles quels que soient le mode de dévolution (livraison a soi-méme ou vente en I'état futur
d’achévement), la nature de l'opération (individuel, mixte ou collectif), ou le principe constructif (neuf ou
acquisition-amélioration). Les opérations d’habitat inclusif sont éligibles.

Sont exclues des financements relatifs au logement social, les résidences « seniors » ou « services » (article
15 de la loi ASV3) puisque le loyer du logement locatif social ne peut pas comprendre de facturation de services
obligatoires. Seul le logement social, sans service, est autorisé.

Bénéficiaires de I'aide
Les subventions et préts locatifs sociaux (PLAI, PLUS, PLS) peuvent étre attribués (article D331-14 du CCH) a

des bailleurs sociaux (OPH, ESH), des sociétés d’économie mixte agréées, des collectivités territoriales ou
leurs groupements, des organismes bénéficiant de I'agrément relatif a la maitrise d’ouvrage d’insertion.

Les préts PLS peuvent aussi étre attribués a des personnes morales ou physiques (article D331-18 du CCH).

Pour les associations, il est recommandé de s’assurer de I'éligibilité a la TVA réduite auprés de son service
comptable ou expert comptable.

Le public éligible aux logements aidés

Les logements ordinaires mis en service sont destinés aux publics suivants qui respectent les plafonds de
ressources :

- Ménages ordinaires,

- Personnes agées et/ou personnes en situation de handicap si le logement correspond aux critéres de
I'article 20 de la loi ’ASV, avec un maximum de 70% de I'opération avec une vigilance sur les projets
d’habitat inclusif ou une dérogation préfectorale pour 100 % des logements,

- Etudiants dans les résidences étudiantes aidées en PLS, en PLUS si convention entre I'Etat et le
Conseil régional,

- Jeunes de moins de 30 ans si le logement correspond aux criteres de I'article 109 de la loi "ELAN?,
avec un maximum de 70% de I'opération,

- Saisonniers,

- Gens du voyage en cours de sédentarisation,

Pour une opération d’acquisition-amélioration, si les logements sont occupés au moment de I'attribution d’'une
aide, un état des lieux des ressources et des loyers pratiqués avant le conventionnement doit étre réalisé. Les
logements qui passeraient sous le nouveau régime de loyer doivent étre listés. Les niveaux de ressources et
de loyers pratiqués seront ceux en cours au moment du nouveau conventionnement.

Critéres d’octroi de I’aide

Outre les orientations nationales (identification des besoins et territorialisation de la production, petits
logements, offre adaptée aux besoins...) et le respect de la réeglementation en vigueur, le Département a décidé
d’accorder une aide déléguée aux opérations présentées par les maftres d’ouvrage répondant notamment aux
critéres suivants :

e Une offre destinée aux publics prioritaires du PDALHPD,

e Des loyers abordables,

e Larevitalisation des centres-bourgs,

e Un taux de PLAI supérieur a 40 % dans les programmes et la mobilisation des PLAI adaptés,

3 Loi n°2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a |'adaptation de la société au vieillissement (ASV)
4 Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique, dite ELAN
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e L’habitat inclusif,

e Une opération innovante,

e Une opération aidée par la commune et/ ou la collectivité territoriale,

¢ Lanon-consommation d’espace en-dehors du périmétre actuel de la tache urbaine,

[ )
L’avis de I'établissement public de coopération intercommunale (EPCI), ayant un programme local de I'habitat

(PLH), sera sollicité lors du dépbt de la demande d’aide. Cet avis permettra de faire le lien entre les politiques
locales et les différents dispositifs financiers (investissement et/ou fonctionnement).

Les travaux ne doivent pas avoir commencé avant I'octroi de la décision d’aide a la pierre (Cf. article
D331-5 du CCH).

En fin d’année, selon les moyens disponibles, la priorisation des dossiers sera faite en fonction de I'état
d’avancement des permis de construire (PC) : il sera donné une priorité aux PC purgés, puis aux PC accordés
avant les PC déposés.

Montants de l'aide

Montant a ajouter au montant forfaitaire par logement selon |'opération
Prime
Montant acquisition-
Montant forfaitaire Prime Prime Prime . . Prime amélioration Prime .
. " L L L Prime petits Aide
) . forfaitaire au recyclage | localisation | localisation | localisation grands en logement en . .
Aide principale A logements N . complémentaire
logement foncieret | enzonage | enzonage | enzonage /T2 logements | périmétre | colocation PLAI adapté
(subvention) [immobilier" PDL1' PDL1 T5et+ coeur de Hk P
* bourg
*k
9000€ + + 16291 €
PLAlressourcesans | ,,00¢ .| 3000€ | 1500€ | 1000€ | 500€ | 1000€ | 1000€ | 1000€ | 1000€
accompagnement social
PLUS 500 € +
PLS Prét
* Recyclage foncier et immobilier (ex. sobriété fonciére, annexe 4) : l'instruction des opérations relevant de cette typologie

nécessitera la transmission d’éléments d’appréciation (localisation, note détaillant les critéres d’éligibilité de I'opération, prix de
revient montrant un surco(t lié a la renaturation/dépollution/démolition, surfaces artificialisées/renaturées avant et aprés
travaux...).

** Pour toute opération d’acquisition-amélioration située en cceur de bourg, centre-bourg, inscrite dans le périmetre du plan guide
opérationnel (PGO) de la commune retenue a I'appel a manifestation d’intérét « centre-bourg » (Cf. soutien aux territoires).

*%% Le bailleur doit justifier de la mise en place d’'une colocation sur le logement au moment du dép6t du dossier. Cette prime sera
controlée a la mise en service et pourra étre remise en cause si la colocation n’est pas mise en ceuvre.

Note : pour la localisation des opérations en « centre-bourg », il convient de vérifier les périmetres en cours de rédaction
et/ou de finalisation pour les opérations de revitalisation de territoire (ORT) en PVD ou ACV, et/ou dans les plans guides
opérationnels (PGO) de I'appel a manifestation d’intérét « centre-bourg ». Se rapprocher de la commune concernée

(Cf.annexe 9).

ATTENTION : Les montants « forfaitaires » mentionnés ci-dessus, y compris les primes, sont plafonnés a 20 000 € de
subvention par logement PLUS et 60 000 € par logement PLAI, selon le décret n°2022-1256 du 26 septembre 2022 relatif
aux subventions et préts pour la construction, l'acquisition et 'amélioration d'habitations donnant lieu & l'aide personnalisée
au logement.

Pour les opérations issues de préemptions en communes carencées, le bailleur doit se rapprocher de la DDTM
et du délégataire pour constituer un dossier a remonter a la direction de I'habitat, de I'urbanisme et des
paysages (DHUP) afin de bénéficier d’aide majorée au regard des surcolts de I'opération. Cette enveloppe
exceptionnelle dite « DPU en communes carencées » est détaillée en point I.3.

Les majorations locales sont décrites en annexe 7, ainsi que les prix plafonds pour la vente de logements
sociaux en VEFA et les terrains a bétir (Cf. annexes 3 et 4).
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L’usufruit locatif social (ULS)

Une attention particuliere sera portée par le gestionnaire des aides déléguées, en lien avec les services de
I'Etat, sur les opérations présentant un nombre de logements du programme immobilier qui sont montés en
ULS, et particulierement sur les communes carencées (Cf. loi SRU du 13 décembre 2000).

Le MOa doit présenter son programme immobilier concerné, les raisons du montage en partie avec de 'ULS,
les modalités de relogement et les engagements a reconstruire une offre de substitution a moins de 15 ans
sur la commune.

Le Département s’appuie sur la note technique du ministére en charge du logement, datée du 22 octobre
2019, pour délivrer prioritairement des agréments PLAI, PLUS et/ou PLS qui contribue au développement
d’'une offre pérenne a destination des ménages modestes, seule offre susceptible de répondre durablement
aux besoins des populations. L’'ULS pose la question du relogement des ménages a partir de la quinziéme
année et la capacité du bailleur a reconstruire une offre de compensation a 'aube de la rétrocession du
patrimoine au propriétaire investisseur.

Dans les communes soumises aux obligations de la loi SRU, la programmation pluriannuelle d’'une offre de
logement social pérenne sera observée avec les services de I'Etat en tenant compte de I'exigence de
développement d’une offre nouvelle, qui s’y applique au titre des disposition de I'article L302-8 du CCH (30%
au moins de PLAI et 20 a 30 % de PLS dans chaque période triennale).

Un programme monté avec 100 % d’ULS est exclu.

Composition du dossier

Un seul dossier est adressé au Président du Département de Loire-Atlantique. Son contenu est décrit dans
l'arrété du 5 mai 2017, actualisé en partie par I'arrété du 14 octobre 20205, accompagné des plans descriptifs
de l'opération (Cf. détail en annexe 10).

Pour les maitres d’ouvrages HLM, la saisie des données et le dép6t des piéces justificatives doit étre réalisé
via le portail SIAP Un mail de confirmation du dép6t des piéces, via le SIAP, est fait en paralléle par le bailleur,
a destination de l'adresse électronique habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de la
convention dite APL et les paiements.

Pour la maitrise d'ouvrage hors HLM (association, investisseurs...), la complétude de la fiche de
renseignements du Département en amont du dép6t du dossier et la création de leur compte SIAP pour pouvoir
téléverser les pieces justificatives doit étre réalisée. En paralléle, un mail de confirmation du dépbt des piéces
sera adressé a l'adresse électronique habitat.social@Iloire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de la
convention dite APL et les paiements.

> Arrété du 14 octobre 2020 modifiant I'arrété du 5 mai 2017 relatif a diverses dispositions concernant I'attribution de préts et de
subventions pour la construction, I'acquisition, I'acquisition-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue d'y aménager avec
I'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers a usage locatif
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-2 — Les aides déléguées de I’Etat en faveur des
logements structures, dit foyers

Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles

Les programmes immobiliers comportant des logements structures dit « foyer » a usage locatif social (article
D331-1 du CCH) sont éligibles quels que soient le mode de dévolution (livraison a soi-méme ou vente en I'état
futur d’achévement), la nature de I'opération, ou le principe constructif (neuf ou acquisition-amélioration).

Cet habitat collectif correspond aux natures de logements suivants : résidence sociale, pension de famille,
résidence d’accueil, résidence autonomie (ex. foyer pour personnes agées), établissement d'hébergement pour
personnes agées dépendantes (EHPAD), maison d'accueil rural pour personnes agées (MARPA), foyer pour
personnes en situation de handicap...

Sont exclues des financements relatifs au logement social, les résidences « seniors » ou « services » (article
15 de la loi ASVS) puisque le loyer du logement locatif social ne peut pas comprendre de facturation de services
obligatoires. Seul le logement social, sans service, est autorisé.

Bénéficiaires de I'aide

Les subventions et préts peuvent étre attribués (article D331-14 du CCH) a des bailleurs sociaux (OPH, ESH),
des sociétés d’économie mixte agréées, des collectivités territoriales ou leurs groupements, des organismes
bénéficiant de 'agrément relatif a la maitrise d’ouvrage d’insertion (MOI).

Les préts PLS peuvent aussi étre attribués a des personnes morales ou physiques (article D331-18 du CCH).

Le public éligible aux logements aidés

Les logements structures mis en service sont destinés aux publics suivants qui respectent les plafonds de
ressources et la nature de I'usage locatif définie par I'aide :

- Personnes agées,

- Personnes en situation de handicap,

- Jeunes actifs ou en apprentissage ou en stage, ou saisonniers,

- Publics issus des foyers de travailleurs migrants,

- Publics de maison relais ou de résidences d’accueil et/ou autres publics spécifiques.

Le détail de la correspondance des publics, de la nature du programme immobilier et de I'aide déléguée est en
annexe 2.

Critéres d’octroi de I'aide

Outre les orientations nationales (identification des besoins et territorialisation de la production, petits
logements, offre adaptée aux besoins, plan logement d’abord...) et le respect de la réglementation en vigueur,
le Département a décidé d’accorder une aide déléguée aux opérations présentées par les maitres d’ouvrage
répondant notamment aux critéres suivants :

- Une offre destinée aux publics prioritaires du PDALHPD, et dans le cadre du plan logement d’abord,
- Des redevances abordables,

- Larevitalisation des centres-bourgs,

- La mobilisation des PLAI adaptés,

- L’habitat inclusif en PLAI,

- Une opération innovante,

- Une opération aidée par la commune et/ ou la collectivité territoriale,

- Lanon-consommation d’espace en-dehors du périmetre actuel de la thche urbaine,

6 Loi n°2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a I'adaptation de la société au vieillissement (ASV)
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Les travaux ne doivent pas avoir commencé avant I'octroi de la décision d’aide a la pierre (Cf. article
D331-5 du CCH).

En fin d’année, selon les moyens disponibles, la priorisation des dossiers sera faite en fonction de I'état
d’avancement des permis de construire (PC) : il sera donné une priorité aux PC purgés, puis aux PC accordés
avant les PC déposés.

Montants de l'aide

e En fonction de la nature d’opération et du public (bénéficiaires), tous les produits exposés ci-
dessous ne sont pas mobilisables. Le détail est exposé en annexe 2.

Montant a ajouter au montant forfaitaire par logement selon |'opération
Prime
Montant acquisition-
Montant forfaitaire Prime Prime Prime . . Prime amélioration Prime .
L " L L L Prime petits Aide
) . forfaitaire au recyclage | localisation | localisation | localisation grands en logement en . .
Aide principale A logements RN . complémentaire
logement foncieret | enzonage | enzonage | enzonage T1T2 logements | périmétre | colocation PLAI adapté
(subvention) [immobilier" PDL1' PDL1 PDL2 T5et+ cceur de Fkx P
* bourg
*k
PLAI avec
accompagnement social
o . 10791€ + +
Résidence sociale /
pension de famille 1000 € 1000 € 9000 €
AL e 3000€ | 1500€ | 1000€ 500 € 1000 € 1000 €
ES BRIl 9000€  +
autre logement foyer
PLUS fen résidence AT
autonomie ou en EHPAD
PLS Prét
* Recyclage foncier et immobilier (ex. sobriété fonciére) : l'instruction des opérations relevant de cette typologie nécessitera la

transmission d’éléments d’appréciation (localisation, note détaillant les critéres d’éligibilité de 'opération, prix de revient montrant
un surco(t lié a la renaturation/dépollution/démolition, surfaces artificialisées/renaturées avant et aprés travaux...).
Critéres d’éligibilités du FNAP :

*%k Pour toute opération d’acquisition-amélioration, y compris les foyers, située en coeur de bourg, en centre-bourg, inscrite dans le
périmétre du plan guide opérationnel (PGO) de la commune retenue a I'appel a manifestation d’intérét « centre-bourg » (Cf.
soutien aux territoires).

*%% Le bailleur doit justifier de la mise en place d’une collocation sur le logement au moment du dépdt du dossier. Cette prime sera
contrbélée a la mise en service et pourra étre remise en cause si la colocation n’est pas mise en ceuvre.

Note : pour la localisation des opérations en « centre-bourg », il convient de vérifier les périmetres en cours de rédaction
et/ou de finalisation pour les opérations de revitalisation de territoire (ORT) en PVD ou ACV, et/ou dans les plans guides
opérationnels (PGO) de I'appel a manifestation d’intérét « centre-bourg ». Se rapprocher de la commune concernée (Cf.

annexe 9)..

ATTENTION : Les montants « forfaitaires » mentionnés ci-dessus, y compris les primes, sont plafonnés a 20 000 € de
subvention par logement PLUS et 60 000 € par logement PLAI, selon le décret n°2022-1256 du 26 septembre 2022 relatif
aux subventions et préts pour la construction, I'acquisition et I'amélioration d'habitations donnant lieu a 'aide personnalisée
au logement.

Pour les opérations issues de préemptions en communes carencées, le bailleur doit se rapprocher de la DDTM
et du délégataire pour constituer un dossier a remonter a la direction de I'habitat, de I'urbanisme et des
paysages (DHUP) afin de bénéficier d’'aide majorée au regard des surcolts de I'opération.

Les prix plafonds pour la vente de logements en VEFA et les terrains a batir sont décrites en annexes 3 et 4.

Direction développement territorial — service Habitat : guide d’intervention habitat social 2025 Page 12 sur 72



Composition du dossier

Un seul dossier est adressé au Président du Département de Loire-Atlantique. Son contenu est décrit dans
l'arrété du 5 mai 2017, actualisé en partie par I'arrété du 14 octobre 20207, accompagné des plans descriptifs
de I'opération (Cf. détail en annexe 10).

Pour les maitres d’ouvrages HLM, la saisie des données et le dép6t des pieces justificatives doit étre réalisé
via le portail SIAP Un mail de confirmation du dép6t des piéces, via le SIAP, est fait en paralléle par le bailleur,
a destination de l'adresse électronique habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de la
convention dite APL et les paiements.

Pour la maitrise _d'ouvrage hors HLM (association, investisseurs...), la complétude de la fiche de
renseignements du Département en amont du dép6t du dossier et la création de leur compte SIAP pour pouvoir
téléverser les pieces justificatives doit étre réalisée. En paralléle, un mail de confirmation du dép6t des pieces
sera adressé a l'adresse électronique habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de la
convention dite APL et les paiements.

7 Arrété du 14 octobre 2020 modifiant I'arrété du 5 mai 2017 relatif a diverses dispositions concernant I'attribution de préts et de
subventions pour la construction, I'acquisition, l'acquisition-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue d'y aménager avec
I'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers a usage locatif
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I-3 — L’enveloppe d’accompagnement des opérations
sur droit de préemption urbain en communes carencées So

Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles
Le Conseil d’Administration du FNAP a reconduit la mesure d’accompagnement destinée a financer les surcodts

des opérations issues de préemptions en communes carencées afin d'appuyer les préfets dans la mise en
ceuvre du droit de préemption urbain repris dans les communes carencées.

L'enveloppe est conservée en réserve au niveau national en début d'année et sera déléguée au fur et a mesure
au cours de I'année aux services instructeurs pour financer des opérations qui nécessiteraient des niveaux de
subvention significativement supérieurs aux subventions habituellement octroyées.

Ce besoin de surfinancement devra étre justifié par les surcolts de I'opération et non par une baisse de la part
de fonds propres ou de prét des bailleurs. Le niveau de chaque subvention DPU devra étre modulé en fonction
des besoins de I'opération pour assurer I'équilibre financier de I'opération : une instruction aux plafonds ne doit
pas étre automatique.

Bénéficiaires de I'aide
Les MOa ayant un projet de logements sociaux sur une commune carencée dont le foncier a fait I'objet d’un
droit de préemption et qui présente un surcodt nécessitant une aide déléguée de I'Etat plus importante.

Critéres d’octroi de I'aide

La subvention DPU en commune carencée vient désormais en complément de la subvention délivrée par le
territoire gestionnaire au lieu de s’y substituer. La subvention DPU en commune carencée permet non
seulement le financement des PLAI, mais également le financement des PLUS.

Suivant cette logique de financement des surcodts, chaque logement bénéficiant de I'enveloppe DPU en
commune carencée sera financé a la fois par les crédits de I'enveloppe DPU et par la dotation principale des
aides a la pierre des services gestionnaires.

Montants des aides

Calcul de l'aide déléguée PLAI / PLUS sur la base du réglement financier en vigueur du gestionnaire, montant
auquel s’ajoute le montant des surco(ts répartis sur les PLAI / PLUS. Dans le SIAP, il n’y aura plus qu’un seul
montant d’aide déléguée.

Composition du dossier

Le MOa transmet au gestionnaire des aides les éléments nécessaires a I'élaboration d’'une demande
d’enveloppe exceptionnelle auprés du préfet de département, qui ensuite sollicite le FNAP, copie la DREAL.
L’abondement d’enveloppe par le FNAP interviendra aprés la formalisation et signature de I'avenant a la
convention générale de délégation de compétence.

Pour le MOa, le dossier doit contenir ce qui suit :

- Un courrier de demande d’aide exceptionnelle,

- Une note de présentation de I'opération comprenant les informations suivantes : numéro SIAP,
adresse, référence cadastrale, plan de situation, nombre de logements projetés PLUS/PLAI/PLS... un
paragraphe présentant 'opération et son contexte, et un détaillant les travaux et leurs codts ainsi que
les motifs du surcot. Un modéle de note type est disponible auprés du service habitat,

- L’arrété de droit de préemption exercé par I'Etat,

- Le compte d’exploitation prévisionnel de I'opération,

- Le plan de financement de I'opération avant 'aide exceptionnelle indiquant le montant du déficit, et
avec l'aide exceptionnelle. Un modéle de tableau type est disponible auprés du service habitat,

- Le planning prévisionnel (date de la DIA, choix du bailleur, date prévisionnelle de 'agrément...).
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-4 — Les aides déléguées de I’Etat en faveur de la m
réhabilitation du parc existant de logements sociaux

Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles

- Larénovation énergétique de logements locatifs sociaux

Sont concernés les logements achevés depuis au moins 15 ans, conventionnés a l'aide personnalisée au
logement et étiquetés G, F ou E avant travaux au sens de l'article L. 173-1-1 du code de la construction et de
I'habitation.

Les opérations éligibles concernent les travaux de rénovation énergétique permettant I'atteinte au minimum de
la classe C du DPE et un gain énergétique de 40 %. Les critéres retenus permettront un cumul de la subvention
obtenue avec un éco-prét logement social. Les travaux sur les immeubles ayant un mode de chauffage ou de
production d’eau chaude au fioul ou au charbon devront en outre inclure un changement de vecteur.

Sont exclus les travaux financés par le FNAP, par TANRU, par 'ANAH, ou dans le cadre du plan de relance ou
des engagements pour le renouveau du bassin minier. Voir annexe réglementaire du cahier des charges 2024
pour plus de précisions.

Les porteurs de projet devront s’engager a présenter au gestionnaire, au plus tard au début de 'année 2025,
un Plan Stratégique de Patrimoine Décarbonation Simplifié, issu du Plan stratégique de patrimoine (PSP), qui
présentera notamment :

La liste, ensemble par ensemble, de la situation énergétique des logements ;
Les perspectives de rénovation énergétique des batiments énergivores ;
Les changements de vecteur énergétique envisagés pour 'ensemble des résidences.

Le changement de vecteurs : travaux de modification ou de modernisation des modes de
chauffage et de production d’eau chaude sanitaire

Logements achevés depuis plus de 15 ans conventionnés a I'aide personnalisée au logement étiquetés G a C
avant travaux au sens de l'article L. 173-1-1 du code de la construction et de I'habitation, étiquetés pour I'énergie
entre E et C.

Les opérations éligibles concernent I'installation de chauffages ou dispositifs fonctionnant majoritairement a
l'aide d’énergies renouvelables (pompes a chaleur dont pompes a chaleur hybrides, chauffe-eaux
thermodynamiques, chaudiéres biomasse, chauffe-eaux solaires, raccordement a un réseau de chaleur).

Pour étre financé, un systéme hybride doit couvrir moins de 30 % des besoins annuels a 'aide de I'appoint
fossile. Pour un systéme assurant a la fois le chauffage et la production d’eau chaude sanitaire, cette condition
s’applique aux besoins de chauffage. Seront financés en priorité les logements étiquetés E, F et G du seul fait
de leurs émissions de GES, en particulier les logements chauffés au charbon ou au fioul.

Sont exclues les travaux financés par le FNAP, par 'ANRU, par 'ANAH, ou dans le cadre du plan de relance

ou des engagements pour le renouveau du bassin minier. Voir annexe réglementaire du cahier des charges
2024 pour plus de précisions.

Les porteurs de projet devront s’engager a présenter au gestionnaire, au plus tard au début de I'année 2025,
un plan stratégique énergétique de patrimoine (PSP) Décarbonation Simplifié, qui présentera notamment :

- Laliste, ensemble par ensemble, de la situation énergétique du patrimoine ;
- Les perspectives de rénovation énergétique des batiments énergivores ;
- Les changements de vecteur énergétique envisagés pour 'ensemble des résidences.

Enfin, la subvention de soutien aux travaux de modification ou de modernisation des modes de chauffage et de
production d’eau chaude sanitaire n’est pas cumulable avec le dispositif de soutien a la rénovation énergétique
des logements sociaux.

Bénéficiaires de I'aide
Les subventions peuvent étre attribuées aux propriétaires de logements sociaux existants définis dans l'article
D 323-1 et suivants du CCH, soit des bailleurs sociaux (OPH, ESH), des sociétés d’économie mixte agréées,
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des collectivités territoriales ou leurs groupements, des organismes bénéficiant de 'agrément relatif a la maitrise
d’ouvrage d’insertion.

Critéres d’octroi de I'aide

Dans la continuité du plan de relance 2021-2022, la programmation du Fonds national des aides a la pierre
(FNAP) a soutenu, par I'octroi de subventions aux organismes HLM et sociétés d’économie mixte, aux maitres
d’ouvrage d’insertion et aux communes des opérations de rénovation énergétique seule ou des opérations de
restructuration lourde.

Une enquéte « bottum up » recense les opérations répondant au cahier des charges 2024, pour la rénovation
énergétique et pour le changement de vecteurs. Cela comprend, & la demande des services de I'Etat, les
logements avec des étiquettes E « devraient » étre éligibles a une subvention dans la continuité de la circulaire
de fin de gestion 2023 et les opérations avec des logements en étiquettes D avec un passage de deux étiquettes
énergétiques.

Les services de I'Etat font remonter la liste des opérations qui est ensuite validé par la direction de I'habitat, de
l'urbanisme et des paysages (DHUP). Les moyens sont ensuite notifiés aux gestionnaires des aides, dont les
délégataires.

Le maitre d’ouvrage informé de I'éligibilité de I'aide dépose un dossier sous l'outil SIAP.

Montants des aides
Ces modalités seront mises a jour dans le cadre :

- Du cahier des charges 2024 de la rénovation énergétique de logements locatifs sociaux, en date du
9 février 2024 ;
- Du cahier des charges 2024 du changement de vecteurs, en date du 9 février 2024.

Montant
forfaitaire par
logement
Soutien a la rénovation énergétique 9500 €
Aide au changement de vecteurs 1500 €

Composition du dossier

Un seul dossier est adressé au Président du Département de Loire-Atlantique. Son contenu est décrit dans le
cahier des charges national (Cf. détail en annexe 10).

Pour les maitres d’ouvrages HLM, la saisie des données et le dép6t des piéces justificatives doit étre réalisé
via le portail SIAP Un mail de confirmation du dép6t des piéces, via le SIAP, est fait en paralléle par le bailleur,
a destination de l'adresse électronique habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de I'avenant
a la convention dite APL et les paiements.

Pour la maitrise d'ouvrage hors HLM (association, investisseurs...), la complétude de la fiche de
renseignements du Département en amont du dépdt du dossier et la création de leur compte SIAP pour pouvoir
téléverser les piéces justificatives doit étre réalisé. En paralléle, un mail de confirmation du dépdt des pieces
sera adressé a l'adresse électronique habitat.social@Ioire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de I'avenant
a la convention dite APL et les paiements.
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I-5 — Les aides déléguées de I’Etat en faveur du m
dispositif «seconde vie des logements Ilocatifs

sociaux »
Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles
Sont éligibles les logements conventionnés fortement consommateurs d’énergie, de classes DPE F et G avant

travaux (classes F et G du diagnostic de performance énergétique au sens de l'article L. 173-1-1 du code de la
construction et de I'habitation). Les logements doivent répondre aux obligations suivantes :

- Etre achevés et agréés depuis au moins 40 ans ;

- Etre passés d’'une classe DPE E, F ou G avant travaux a une classe A ou B aprés travaux ;

- Avoir fait I'objet de travaux importants de remise aux normes de sécurité, d’accessibilité et de qualité
sanitaire ;

- Avoir fait 'objet d’'un agrément de I'Etat.

Pour plus d’information, voir le cahier des charges 2024 et I'éligibilité du dispositif et les décrets d’applications.

Bénéficiaires de I'aide

Les organismes mentionnés a l'article D. 323-1 du code de la construction et de I'habitation (OHLM, SEM
logement, organismes bénéficiant de l'agrément MOI, établissements sous tutelle des collectivités et
gestionnaires de logement, communes gestionnaires de logements locatifs sociaux) peuvent bénéficier de
l'aide, qui concerne les logements agréés et conventionnés a I'’APL depuis au moins 40 ans et fortement
consommateurs d’énergie (classe F et G du diagnostic de performance énergétique (DPE)).

Critéres d’octroi de I'aide indirecte

La loi de finances pour 2024 introduit le dispositif « seconde vie », codifié a l'article 1384 C bis du CGl, qui
permet aux logements bénéficiaires de voir leurs droits d’exonération de la TFPB rechargés pour 25 années
aprés avoir fait 'objet de travaux d’amélioration particulierement importants.

Le cumul du dispositif « seconde vie » avec les subventions budgétaires directes pour la rénovation des
logements sociaux est uniguement autorisé pour les logements supplémentaires créés par division de grands
logements, a la condition du maintien d’un loyer social ou trés social. La subvention s’entend hors majoration
aux opérateurs MOI ou aux bailleurs en difficulté.

L’agrément des opérations se fait via le dépdt d’un dossier sous l'outil SIAP. Le gestionnaire instruit le dossier
et délivre un agrément qui permet a I'Etat d’octroyer I'aide indirecte citée ci-dessus.

Composition du dossier

Un seul dossier est adressé au Président du Département de Loire-Atlantique. Son contenu est décrit dans le
cahier des charges national (Cf. détail en annexe 10).

Pour les maitres d’ouvrages HLM, la saisie des données et le dép6t des piéces justificatives doit étre réalisé
via le portail SIAP Un mail de confirmation du dép6t des piéces, via le SIAP, est fait en paralléle par le bailleur,
a destination de l'adresse électronique habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de I'avenant
a la convention dite APL et les paiements.

Pour la maitrise d'ouvrage hors HLM (association, investisseurs...), la complétude de la fiche de
renseignements du Département en amont du dép6t du dossier et la création de leur compte SIAP pour pouvoir
téléverser les pieces justificatives doit étre réalisé. En parallele, un mail de confirmation du dépét des piéces
sera adressé a l'adresse électronique habitat.social@Iloire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction de I'avenant
a la convention dite APL et les paiements.
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I-6 — Les aides déléguées de P’Etat en faveur de la \6
démolition de logements sociaux existants

Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles

Dans le cadre de la restructuration de quartiers d’habitats sociaux, la démolition constitue une procédure de
renouvellement urbain, hors PNRU et QPV, a la suite d’'une procédure d’études et de réflexions concertées
avec les habitants et la collectivité. La démolition de logements existants vacants s’inscrit dans la perspective
d’un traitement urbain du quartier.

Bénéficiaires de l'aide
Les subventions peuvent étre attribués aux propriétaires de logements sociaux existants définis dans l'article
D.331-14 du CCH.

Critéres d’octroi de I'aide

Dans la continuité des orientations du FNAP et de I'enveloppe spécifique liée a la démolition, les criteres sont
les suivants :

- Logements situés en zone B2 ou C, hors QPV,
- Avec un démarrage rapide des travaux au premier semestre,
- Selon les fléchages de la répartition régionale.

Les travaux ne doivent pas avoir commencé avant I'octroi de la décision d’aide a la pierre.

Montants de I'aide

Plafond de travaux éligibles / prix de revient HT 31,50%

Plafond d'aide au logement 4105 €

Composition du dossier

Un seul dossier est adressé au Président du Département de Loire-Atlantique. Son contenu est décrit dans
I'arrété du 30 mai 2001 relatif aux piéces a produire & 'appui des demandes de subvention de I'Etat pour des
projets d’'investissement, et comprend des informations permettant 'appréciation de la demande de démolition :
approche globale du projet, le projet de démolition, le plan de relogement, les financements...

Pour les maitres d’ouvrages HLM, la saisie des données et le dép6t des pieces justificatives doit étre réalisé
via le portail SIAP Un mail de confirmation du dép6t des piéces, via le SIAP, est fait en paralléle par le bailleur,
a destination de l'adresse électronique habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la dénonciation de la
convention dite APL et les paiements.

Pour la maitrise d'ouvrage hors HLM (association, investisseurs...), la complétude de la fiche de
renseignements du Département en amont du dép6t du dossier et la création de leur compte SIAP pour pouvoir
téléverser les piéces justificatives doit étre réalisée. En paralléle, un mail de confirmation du dép6t des piéces
sera adressé a l'adresse électronique habitat.social@Iloire-atlantique.fr. L’instruction de la demande de
subvention est réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la dénonciation de la
convention dite APL et les paiements.
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-7 Les aides déléguées de I’Etat en faveur de la
location-accession sociale (PSLA)

Hors territoire de Nantes Métropole et de Saint-Nazaire Agglo

Opérations éligibles
Le PSLA est un dispositif d’accession sociale a la propriété destiné a des ménages aux ressources

modestes. Il repose sur le principe de la location-accession d’une offre nouvelle ou de la réhabilitation
d’'un patrimoine existant, a destination de ménages sous conditions de ressources.

Bénéficiaires de I'aide
Les préts peuvent étre attribués a des organismes HLM, des sociétés d’économie mixte, des
coopératives HLM, des promoteurs privés...

Le public éligible aux logements aidés

Les ménages dont les ressources ne dépassent pas les plafonds du PSLA (Cf. arrété annuel des
plafonds de ressources HLM).

Si l'opérateur n'a pas trouvé de candidat a la location-accession a la fin de la période de
commercialisation de 18 mois, le logement peut étre conventionné au loyer PLS et conserver les
avantages fiscaux initiaux du PSLA.

Critéres d’octroi de 'aide

Selon la localisation du territoire et I'analyse du besoin, le Département peut refuser une demande au
motif que celle-ci n'est pas opportune (suivant la localisation, un prix en concurrence avec le bail réel
solidaire...), ou que le volume de logements est trop important, par exemple.

Selon la localisation de la commune, le prix de vente des logements en accession sociale ne devra pas
dépasser les plafonds annuels en € par m2 de surface utile (SU) et les ménages accédants respecteront
les plafonds de ressources (Cf. annexe 1).

En cas d’opération en acquisition-amélioration de logements anciens, le programme de travaux devra
respecter les notions suivantes :

- Avoir un co(t de travaux inférieur a 25% du montant total de I'opération,
- Permettre d’offrir une consommation énergétique équivalente a I'étiquette de classe C.

Montants de I'aide
Le montant du prét PSLA peut financer 100% de I'opération.

Composition du dossier

Un seul dossier est adressé au Président du Département de Loire-Atlantique. Son contenu est décrit
dans la circulaire du 20 février 2006 (Cf. détail en annexe 10).

Pour les maitres d’ouvrages HLM y compris les coop HLM, la saisie des données et le dépbt des piéces
justificatives doit étre réalisé via le portail SIAP Un mail de confirmation du dép6t des piéces, via le
SIAP, est fait en parallele par le porteur de projet, a destination de l'adresse électronique
habitat.social@loire-atlantique.fr. L’instruction de la demande d’agrément provisoire, puis définitif, est
réalisée par le service habitat du Département, via le SIAP, ainsi que la rédaction des documents
afférents a 'agrément d’accession sociale.
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Partie Il - Les aides du Département de Loire-
Atlantique pour I’habitat a vocation sociale

Dans une volonté de simplification des démarches, et pour une meilleure visibilité des interventions du
Département en faveur de I'habitat social, le présent réglement liste ses différentes aides propres, hors
crédits délégués par I'Etat.

Le territoire d’intervention concerne I’ensemble du département.

Ces aides ont fait I'objet de décisions par I'assemblée départementale a I'occasion de différentes
sessions, ouvrant ainsi des lignes d’autorisation de programmes sur une période donnée.

Le descriptif de chaque aide correspond a I'information disponible au moment de I'écriture du présent
document. Il est préférable de se rapprocher des contacts indiqués en fin de document pour s’assurer
des attendus de chacune des aides présentées.

Le contexte budgétaire du département apres le vote du budget primitif le 4 février 2025.

Dans un contexte financier contraint, le Département a pris la décision de suspendre certaines aides en
faveur de I'habitat, mais aussi la décision de maintenir et d’actualiser d’autres aides.

Les engagements des aides propres maintenues et/ou actualisées se dérouleront selon les principes
détaillés ci-aprés. Pour les paiements de ces aides, le Département privilégie
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[I-1 — Les aides dans le cadre des contrats
« cceur de bourg / ceeur de ville » A-

Tout le département.

Références

- Délibérations de 'assemblée départementale du 26 mars 2020 et suivantes
- Guide soutien aux territoires (cf. site internet)

La politique de soutien aux territoires 2020-2026

La politique départementale de soutien aux territoires se déploie sur la durée du mandat municipal
(2020-2026), autour de quatre piliers :

- le pilier "cceur de bourg / coeur de ville", au titre duquel le Département accompagne la
conception et la mise en ceuvre opérationnelle des stratégies et projets de revitalisation des
cceurs de bourg conduits par les communes de moins de 15 000 habitants lauréates de I'appel
a manifestation d’intérét « coeur de bourg/cceur de ville » (cf. lien vers le site internet) ;

- les contrats intercommunaux : ces contrats-cadres pluriannuels, dialogués avec chaque
Etablissement Public de Coopération Intercommunal (EPCI), formalisent le soutien du
Département pour accompagner les intercommunalités dans les projets qui concourent au
développement du territoire, qu’ils soient sous maitrise d'ouvrage communale ou
intercommunale, au titre de leur plus-value intercommunale (cf. lien vers le site internet). ;

- le fonds écoles aide les communes dans le financement de constructions neuves ou de
restructurations importantes des écoles publiques maternelles et primaires, des restaurants
scolaires et des lieux d’activités périscolaires, ainsi que le dédoublement des classes en REP
(cf. lien vers le site internet) ;

- le fonds communes rurales permet d’accompagner les plus petites communes dans leurs
projets et opérations concourant a 'aménagement, au cadre de vie et a lattractivité de la
commune (cf. lien vers le site internet).

Concernant les projets d’habitat, I'intervention du Département via le soutien aux territoires permet

d’accompagner financiérement les collectivités locales, notamment quand elles cédent aux bailleurs

des fonciers (nus, dépollués, déconstruits et aménagés) a des prix plafonds, participant ainsi a I'équilibre

global des opérations, au méme titre que les aides directes a la pierre.

Ce soutien constitue un levier pour la mobilisation des collectivités territoriales sur la production de

d’habitat, en réduisant leur charge financiere, au titre :

e des objectifs et orientations stratégiques du Département pour la revitalisation des cceurs de bourg
et coeurs de ville ;

e du soutien a l'investissement pour les communes rurales ;

e d’'une plus-value intercommunale.

Bénéficiaires
Les destinataires de I'aide départementale sont :

- les communes de moins de 15 000 habitants lauréates de I'appel a manifestation d’intérét
(AMI) « cceur de bourg / cceur de ville » et/ou les communes labellisées « Petite Ville de
Demain » par I'Etat, qui ont formalisé leur stratégie et plan d’actions pour la revitalisation dans
un plan guide opérationnel (PGO) ;

- les communes de moins 1 500 habitants, au titre du pilier communes rurales ;

- les établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) au titre du pilier
intercommunal, en tant que maitres d'ouvrage de projets retenus dans le contrat
intercommunal signé entre chaque EPCI et le département, ou en tant que maitres d’ouvrage
de projets retenus dans le plan guide opérationnel des communes cceur de bourg.
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Secteur géographique de I'aide

Cette subvention est accordée sur tout le département, y compris Saint-Nazaire Agglo - la CARENE et
Nantes Métropole.

Les projets des communes lauréates de 'AMI coeur de bourg sont éligibles s’ils contribuent a leur
stratégie de revitalisation, formalisée dans un plan guide opérationnel (PGO), et s'’ils sont situés dans
le périmétre d’intervention retenu.

Une stratégie déclinée dans un périmétre a la Un périmétre englobant des actions.
parcelle.

L - R AR e .@
Espace public central a requalifier g
Espace public a requalifier & AN 3 Gigt %’q m . 4
6 actions pour 'habitat 96 actions en favour de I'economie (2 actions en faveur des mobilites ¢ 3 axes transversaux
N 5 5 iet démoliti i vons onfaveur des pubics. @ 5 ctions enfaveur  parimoine @8 actions en faveur de Foffre 'accés aux
llot dégradé, projet démolition... # & Commerces, services.... O eckorn on tew fon ehpnems Dot @ S eense O aipemerts

Tissus résidentiels 00 Fonds de jardins, terrains nus

Nature des opérations éligibles

Peuvent étre éligibles les dépenses engagées par les communes et EPCI pour des projets de production
de logements visant & proposer une offre de :

- Logements sociaux locatifs classiques, financés en PLAI et/ou PLUS, y compris en maitrise
d’ouvrage d’insertion bénéficiant de subvention de ’TANAH,

- Habitat inclusif, si le projet est retenu dans le cadre de I'appel a projets départemental habitat
inclusif et prévoit des logements financés en prét PLAI et/ou PLUS,

- Foyers jeunes travailleurs, résidences sociales, pensions de famille si le projet prévoit des
logements financés en prét PLAI et/ou PLUS,

- Résidences autonomie, EPHAD si le projet prévoit des logements financés en prét PLS et/ou
PLUS,

- Logements en accession sociale, financés par le Prét Social Locatif Accession - PSLA, ou
reposant sur le Bail Réel Solidaire — BRS,

- Logements d’urgence.

Ne sont pas éligibles : les projets de logements libres, de logements intermédiaires, de logements
sociaux financés par le PLS (hors résidences autonomie et EPHAD), les logements du parc prive, les
logements de fonction.

Nature des dépenses éligibles

Dans le cadre d'un projet d’habitat, sont éligibles les dépenses a la charge de la commune ou de 'EPCI
qui concernent :

+ Le foncier : acquisition de foncier ou de batiments par la commune ou par I'intercommunalité,
* Lestravaux :
o de viabilisation et de dépollution du foncier,
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o de démolition de batiment existant,

les travaux de voirie quand la parcelle ne dispose pas d’accés et de réseaux divers,

o les réhabilitations lourdes (avec une intervention importante sur le gros ceuvre pour de
la construction et/ou démolition) dans le cadre d’'un changement de destination d’'un
batiment existant.

@)

Pour les communes éligibles au fonds communes rurales, toutes les dépenses rattachées a la section
investissement qui seraient engagées pour un projet éligible peuvent étre retenues.

Les opérations de mise aux normes, notamment relatives a I'accessibilité, ainsi que d’entretien, de
rénovation d’'un équipement existant, les achats de mobilier, les travaux réalisés en régie, les
aménagements paysagers ne sont pas éligibles.

A la demande expresse et écrite des communes, dans un souci de simplification administrative,
lorsqu’ils leur déléguent certaines opérations, les maitres d’ouvrage porteurs d’opération pourront
étre bénéficiaires de la subvention dans le cadre d’'une convention spécifique avec la commune
(établissement public foncier de Loire-Atlantique — EPF, bailleurs sociaux, associations, ...). Pour ces
cas, les communes sont invitées a se rapprocher des délégations territoriales du Département.

Intervention financiére

Le taux d’intervention retenu pour chaque projet est laissé a I'appréciation du comité d’engagement en
fonction des éléments qualitatifs du projet et de la situation propre a chaque maitre d’ouvrage :

- dans la limite du taux maximum d’intervention déterminé par catégorie de commune du pilier
cceur de bourg ceeur de ville,

- dans lalimite du reste a charge minimal obligatoire (20%) pour les communes éligibles au fonds
communes rurales,

- dans la limite du montant négocié dans le contrat intercommunal pour les EPCI.

Le financement est établi sur la base d’une assiette de dépenses hors taxes éligibles, déterminée par
le Département lors de I'instruction de la demande de subvention.

Procédures

La commune et I'EPCI sont invitées a contacter les délégations territoriales du Département en amont
des projets (Cf. article internet : trouvez sa délégation), afin de vérifier si ceux- ci répondent aux
conditions d’éligibilité de la politique publique.

Le formulaire de demande de subvention et le dossier complet sont a adresser aux délégations
territoriales, qui en assurent I'instruction.

Les demandes sont présentées aux élus du comité d’engagement (trois séances par an), qui examinent
les projets, le taux et montant maximum de subvention possible.

Les dossiers examinés par le comité d’engagement sont présentés en commission permanente, au plus
prés du démarrage des travaux.
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-2 - Aide au financement des espaces
communs dans les projets d’habitat inclusif

Tout le département.

Références

- Délibération de I'assemblée départementale du 9 février 2021
- Délibération de la commission permanente du 3 juin 2021

Définition de l'aide

Les différentes formes d’habitat inclusif permettent a des personnes en situation de handicap et/ou
agées de « vivre chez elles sans étre seules », tout en bénéficiant, si elles le souhaitent, du soutien
relationnel d’autres personnes ayant fait le méme choix. L’habitat inclusif est composé de logements
ordinaires disposant souvent d’espaces communs.

La spécificité des projets d’habitat inclusif réside dans la nécessité de disposer d’'un espace collectif
favorisant les animations et les liens entre les personnes. Cet espace permet de mettre en ceuvre le
projet de vie social et partagé défini avec les habitants. Il est suggéré que cet espace soit envisagé dans
un concept de réversibilité : prévoir la possibilité d’aménager I'espace commun en un logement
classique (séjour, coin cuisine, sanitaire, chambre...) en tant que de besoin.

Ces surfaces collectives et partagées ne sont pas prises en charge dans les financements du logement
social, montage privilégié de ce type d’habitat. En effet, les colts engendrés par la création de ces
espaces sont bien souvent refacturés aux habitants, en complément du loyer.

L’'aide départementale vient financer en partie ces espaces collectifs pour garantir une maitrise des
loyers pour les habitants et 'opérationnalité des projets « bloqués » en raison d’équilibre financier.

L’aide est versée a tous les projets sur 'ensemble du département de Loire-Atlantique.

Modalité d’intervention

L’aide départementale pourrait financer la construction, la réhabilitation et/ou I'équipement d’'une salle
commune pour la mise en place d’une animation participant a la vie partagée des habitants (Cf. appels
a projets de l'aide a la vie partagé).

Elle correspond a:

Calcul de l'aide 2 000 € par m2 de surface réalisée ou réhabilitée.

Montant plafond 100 000 € par projet

Possibilité de cumuler I'aide de la CNSA dans le cadre de 'appel a manifestation d’intérét pour le soutien
a I'investissement de I'habitat inclusif. Les opérations destinées a un public de personnes agées sont
concernées et permettent le financement de 'espace commun (construit ou réhabilité) et 'adaptabilité
du bati, de I'habitat et des logements (Cf. cadre AMI CNSA).
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Bénéficiaire

Les bénéficiaires de l'aide sont les maitres d’ouvrage des programmes immobilier comportant de
I'habitat inclusif : organismes HLM, coopératives, associations, collectivités et soutenu par l'aide a la vie
partagé (AVP) dans le cadre de 'appels a projets.

Conditions d’attribution

Il est demandé que les opérations qui seraient soutenues financierement par le Département répondent
a plusieurs critéres, en cohérence avec les politiques et les orientations départementales en matiére
d’habitat, d’aménagement du territoire et d’inclusion.

Ces critéres sont les suivants :

- L’opération d’habitat inclusif devra s’intégrer dans une démarche globale avec la localisation en
cceur de bourg, a proximité des services, équipements et établissements de santé, et en lien
avec la collectivité locale ;

- L’association des futurs habitants a la définition du projet ;

- Les loyers des logements proposés devront étre en cohérence avec les ressources des futurs
habitants. L'aide départementale devra permettre de réduire le montant refacturé aux habitants,
lié a I'existence de I'espace commun. Le bénéficiaire devra montrer I'impact de l'aide du
Département (loyer avant et loyer apres aide). S'’il y a majoration de loyer du fait du co(t de
'espace commun, elle ne pourra pas excéder 3% (Cf. loyer de base hors majoration espace
commun) ;

- La réalisation de I'espace commun devra avoir fait 'objet en amont d’'une recherche de
mutualisation avec des salles existantes sur le territoire. Le bénéficiaire devra envisager la
réversibilité et 'adaptabilité de 'espace commun en logement, en fonction des besoins et ou de
l'usage locatif dans le temps ;

- Le projet d’'animation devra étre défini et devra permettre de justifier la nécessité de réaliser un
espace commun et partagé. L’animation devra participer a I'insertion de I'opération et de ses
habitants dans la vie de la commune. Enfin, un point de vigilance sera porté sur la taille de
'espace commun afin de s’assurer qu’elle soit adaptée aux futurs usages ;

- L'opération est soutenue par le Département dans le cadre de 'aide a la vie partagée (AVP).

Procédures

Dép6t de la demande daide auprés du Département via I'adresse électronique suivante :
habitat.social@Ioire-atlantigue.fr. Instruction de la demande de subvention par le service habitat du
Département.

La composition du dossier est la suivante :

- Un courrier de demande de 'aide départementale ;

- Undocument permettant d’apprécier la localisation et forme du projet d’habitat inclusif dans son
environnement ;

- Le projet social de I'habitat inclusif concerné ;

- Les loyers des logements ordinaires, les loyers accessoires et la partie du loyer lié a I'espace
collectif (pas plus de 3 % de majoration du loyer de base, hors majorations locales), avant et
apres l'aide départementale ;

- Le plan de financement comprenant 'espace commun, avant et aprés I'aide départementale ;

- Lafiche descriptive de projet du Département.
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II-3 - Aide a I'adaptation des logements du
parc social en faveur des personnes
handicapées et des personnes agées

Tout le département.

Références

- Délibération de I'Assemblée départementale du 9 décembre 2008 relative a I'adoption du
budget primitif du Département pour 'année 2009, enveloppe reconduite annuellement

- Délibération de 'Assemblée départementale du 20 juin 2000 ayant décidé d’étendre sa politique
d’aide a I'habitat aux personnes handicapées ou aux familles ayant une personne handicapée
a charge envisageant la construction d’'un logement neuf adapté

- Délibération de 'Assemblée départementale du 11 décembre 1995 relative a I'extension de la
politique départementale aux organismes d’HLM publics ou privés, maitre d’ouvrage de travaux
d’accessibilité et d’adaptation des logements concernant les personnes handicapées

Définition de l'aide

Le Département aide les maitres d’ouvrage réalisant des travaux d’adaptabilité et d’accessibilité de
logements sociaux ou créant des logements neufs pour les personnes handicapées et les personnes
ageées.

Modalité d’intervention

Cette subvention est destinée a financer les travaux d’adaptation du logement au handicap par des
équipements ou aménagements adaptés dans la salle de bain / d’eau, les WC, la cuisine, la chambre,
le séjour... Une préconisation par un ergothérapeute doit détailler les adaptations nécessaires.

L’aide correspond a :

Taux de subvention 20% maximum du colt TTC des travaux liés au handicap, y
compris le diagnostic de I'ergothérapeute

Montant maximum 2 600 € par logement

Les dépenses éligibles sont les suivantes :

— Le diagnostic de I'ergothérapeute,
— Travaux d’accessibilité vers le logement :

o Stationnement / garage : voie de garage, caniveau a grille, surlargeur du garage...,

o Acces extérieur au logement : construction d’'une rampe d'accés au logement /
batiment, travaux hall d’entrée, suppression de marches/seuils/ressauts ou tout autre
obstacle...

— Travaux d’adaptation du logement :

o Accessibilité intérieure : élargissement de la porte d’entrée, des portes intérieures du
logement, des portes d’accés aux balcons, terrasse, loggias et jardins,

o Ouvertures facilitées du logement : électrification des volets roulants et des ouvertures
de portes,
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o Adaptation de la salle de bains et des sanitaires au handicap ou vieillissement :
changement baignoire par douche, barres d’appui, main courante, revétement de sol
adapté, mobilier adapté, WC suspendu ou adapté ...

o Adaptation de la cuisine : barres d’appui, main courante, revétement de sol adapté,
équipement ou mobilier adapté....

o Adaptation de la chambre : barres d’appui, main courante, revétement de sol adapté,

o Adaptation du séjour : barres d’appui, main courante, revétement de sol adapté, ....

Bénéficiaire

Les bénéficiaires de cette subvention sont les organismes HLM, les communes, les maitres d’ouvrage,
propriétaires du logement concerné.

Conditions d’attribution
Pour bénéficier de cette subvention, plusieurs conditions sont a respecter :

- Pour les personnes handicapées, elles doivent étre bénéficiaires de la prestation de
compensation du handicap (PCH) ou justifier de la carte d’invalidité a 80%,

- Pour les personnes agées de plus de 60 ans, un diagnostic réalisé par un ergothérapeute doit
étre fourni. Le reste a charge pour les locataires doit étre nul.

Procédures

Dép6t de la demande daide du Département via [Il'adresse électronique suivante :
habitat.social@Ioire-atlantigue.fr. Instruction de la demande de subvention par le service habitat du
Département.

Le dossier de demande d’aide comprend :

- Le courrier de demande de l'aide par le propriétaire bailleur,

- Le fichier « formulaire de demande » de l'aide intégrant les informations du logement, le détail
du co(t des travaux par nature de travaux, et les modalités de financement (tableur disponible
aupres du service habitat),

- Le descriptif des travaux et leurs codts (devis détaillé),

- Le plan de financement,

- Lejustificatif relatif au locataire concerné par les travaux,

- Un diagnostic réalisé par un ergothérapeute préconisant des aménagements.
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-4 - Aide pour lPindustrialisation de la .
réhabilitation du parc de logements sociaux iz
énergivores (démarche EnergieSprong)

Tout le département.

Références

- Délibération de I'Assemblée départementale du 26 mars 2024 relative a I'extension de la
politique départementale aux organismes d’HLM publics ou privés, maitre d’ouvrage de travaux
d’accessibilité et d’adaptation des logements concernant les personnes handicapées

Définition de l'aide

Le Département aide les bailleurs sociaux engagés dans la démarche EnergieSprong, au titre du
marché régional MASH porté par I'Union Sociale pour I'Habitat des Pays de la Loire.

La démarche EnergieSprong a pour but de rénover des logements existants afin de les rendre plus
performants en énergie et & zéro émission de carbone en utilisant des solutions préfabriquées et
standardisées.

Modalité d’intervention

Cette subvention est destinée a financer les travaux de réhabilitation des logements sociaux
concernés par le lot 4 du marché MASH dans le cadre de la démarche EnergieSprong.

L’aide correspond a :

Montant de l'aide 17000 € par logement si l'opération est située hors Nantes
Métropole,

ou

6 000 € par logement si I'opération est située sur Nantes Métropole,
en complément de l'aide de cette derniere (Cf. total cumulé
équivalent).

Bénéficiaire

Les bénéficiaires de cette subvention sont les organismes HLM inscrits dans la démarche
EnergieSprong relevant du marché MASH.

Conditions d’attribution

Sont éligibles les opérations de réhabilitations de logements sociaux conventionnés identifiés dans le
lot 4 du marché MASH.

Procédures

Dépét de Ila demande daide du Département via [Il'adresse électronique suivante :
habitat.social@loire-atlantique.fr. Instruction de la demande de subvention par le service habitat du
Département.
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Le dossier de demande d’aide comprend :

- Le courrier de demande de 'aide adressé au président du Département,

- Le descriptif de I'opération (plan de situation, plan cadastral, plan de masse, nombre de
logement, typologies, programmes des travaux sommaire, matériaux utilisés),

- Les loyers avant et aprés les travaux de réhabilitation,

- Le prix de revient prévisionnel HT et TTC,

- Le plan de financement prévisionnel,

- L’étude thermique comportant les préconisations de travaux retenus a caractére thermique et
le gain énergétique projeté en Kwh/m2/an avant et apres travaux,

- Le programme de sensibilisation des locataires aux nouveaux usages,

- L’engagement du bailleur signé du Directeur Général de non-revente pendant 10 ans.
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II-5 — Fond départemental pour le logement i

d’abord (FDLA)

Tout le département.

Références

- Délibération de I'assemblée départementale du 15 mars 2022, décidant I'aide du Département
pour les « solutions d’habitat transitoire et/ou accompagné »

- Délibération de 'assemblée départementale du 27 juin 2022, décidant du fonctionnement et la
modification de l'intitulé de I'aide par le « fond départemental pour le logement d’abord »

Définition de l'aide

Les diagnostics du plan départemental de I'habitat (PDH) et du plan départemental d’action pour le
logement et 'hébergement des personnes défavorisées (PDALHPD) ont fait ressortir la nécessité d’'une
convergence des gouvernances et des actions dans les champs du logement et de I'habitat. En effet,
tout comme pour I’habitat inclusif, la double approche immobiliere et sociale est indispensable.

Le développement d’offres adaptées, pour ces publics qui peuvent avoir besoin d’'un acgeo@ement
dans et vers le logement, est un enjeu fondamental. Les solutions peuvent étre diverse ansitoires
en fonction des situations et des publics : roms, jeunes en sortie de I'aide socialgfaWriiance (ASE),
personnes en grande précarité, femmes victimes de violence, réfugiés régular@\\ 2ns du voyage...

Cet engagement du Département doit permettre de soutenir financieremg®Mga#jamme de solutions
d’hébergement / logement a adapter en fonction des situations sociale® e offre d’hébergement-
logement modulable pouvant bénéficier a différents types de public,fiegasSutions mixant des terrains
d’insertion, de I'habitat adapté, transitoire, intercalaire, des pensiora defg@milies, des solutions d’habitat

modulaires, des tinys house, etc.

Au-dela de ces solutions spécifiques, le Départemgnt @7 Bite renforcer I'accés des personnes
défavorisées a des logements a loyers modérés engefrearici offre locative privée a vocation sociale.

W

*
Le public éligible est, en priorité, le suivanTE j)e\nl..le vivant dans un bidonville ou & la rue, jeunes en

sortie de I'aide sociale a I'enfance (ASE), p¢ nes en grande précarité, femmes victimes de violence,
réfugiés régularisés, gens du voyage..

Un accompagnement du public df‘“c vcalisé si nécessaire, dans le logement/hébergement et vers
'emploi, I'éducation... Le geg&ol > peut réaliser cet accompagnement, ou le déléguer a une
association compétente. @

Une description ded mggnement du public visé doit permettre aux services du Département
d’apprécier le volet sé&

Les solutions d’habitac sont, en priorité, les suivantes : une offre d’hébergement-logement modulable
pouvant bénéficier a différents types de public, des solutions mixant des terrains d’insertion, de I'habitat
adapté, transitoire, intercalaire, des résidences sociales, des pensions de familles, des solutions
d’habitat modulaire, des tinys house, le changement d’'usage temporaire d’'un foncier en attendant sa
destination finale...

L’occupation du foncier par cet habitat transitoire peut-étre temporaire sur une durée déterminée ou
permanente, ou déplacgable sur un autre foncier.
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Un descriptif du mode constructif et de I'habitat envisagé (nature du logement, typologie, loyer...) doit
permettre aux services du Département d’apprécier I'habitat transitoire et la disponibilité du foncier dans
la durée.

Modalité d’intervention

Cette subvention est destinée a financer des solutions de logement ou d’habitat d@ des publics
en difficultés, ne trouvant pas de réponse ou peu da ns I'offre existante.

L’aide correspond a :

Montant de I’aide Jusqu’a 15 000 € par place et/ou Iog@rt Y

Montant maximum 300 000 € par projet

Cette intervention du Département est conditionnée a uO‘trepartie qui sera traitée par la direction
solidarité insertion (DSI) : le porteur du projet s’engaesma Proposer et élaborer un document qui définit
'accompagnement et le « projet social » dl nubllc W5€ par le projet, ainsi que les modalités de
réservation de logements a destination des® ,J-lu °s prioritaires du Département.

Bénéficiaires 6
Les bénéficiaires de cette subv®1 gont les organismes HLM, les communes et les associations.

Procédures ¢

Dépot de la g aW\d aide via I'adresse électronique suivante : habitat.social@loire-atlantique.fr.

Instruction de % 1ande de subvention par le service habitat du Département, en lien avec la direction
solidarités et in§fion.

La composition du dossier est la suivante :

- Courrier de demande de l'aide,

- Une note de présentation du projet : son objet, sa localisation, les publics envisagés, le lien
avec la/les collectivités® et les acteurs du logement, le « projet social » qui comprend
'accompagnement social et le fonctionnement...

- Un document présentant la solution d’habitat transitoire (plan, typologie, surface...),

- Un prix de revient de I'opération HT et TTC,

- Un plan de financement prévisionnel intégrant toutes les aides, préts et fonds propres. Le prix
de la redevance « locative » facturée au gestionnaire (montant annuel),

- Les codts annuels de fonctionnement et d'accompagnement du gestionnaire,

- Un calendrier prévisionnel de I'opération : étude, appel d’offres, permis de construire ou autre,
disponibilité fonciére, ordre de service, date d’achévement des travaux...

Une convention financiére sera transmise par le service habitat.

8 Le Département sollicitera I'avis de la / les collectivités sur le projet.
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II-6 - Aide aux logements en bail réel solidaire o
(BRS) b=

Tout le département.

Références

- Délibération de I'assemblée départementale du 24 juin 2019

Définition de l'aide

Le Département accompagne chaque logement qui est réalisé sur un foncier dont 'OFS Atlantique
Accession Solidaire est propriétaire. L'objectif de cette subvention départementale est de limiter le
montant de la redevance qui sera acquittée par les ménages dans le cadre du bail réel solidaire (BRS)
gu'ils passeront avec cet organisme.

Modalité d’intervention

Cette subvention est destinée a financer des logements BRS et correspond a :

Montant d’aide 2500 € par logement sous réserve d'un équivalent d’aide de la
commune / collectivité sur le foncier (subvention, minoration du prix de
vente du foncier...).

Bénéficiaires

Les bénéficiaires de cette subvention sont I'un des opérateurs membres d'Atlantique Accession
Solidaire (ESH ou OPH) ou la structure créée pour la réalisation du programme (SCCV ...).

En cas de VEFA avec la promotion privée, l'aide est attribuée directement a Atlantique Accession
Solidaire.

Conditions d’attribution
Pour bénéficier de cette subvention, plusieurs conditions sont a respecter :

- Leslogements financés seront proposés a des ménages justifiant de ressources inférieures aux
plafonds appliqués sur les territoires (pour le territoire de délégation du Département, les
plafonds PLS accession),

- Ces ménages bénéficieront d'un prix de vente maitrisé et d'une sécurisation en cas de revente
ou d'accidents de la vie,

- Le dossier du programme BRS doit étre présenté en comité d’engagement de 'OFS,

- Le méme dossier a recu un avis favorable du conseil d’administration de I'OFS.

Procédure

Instruction de la subvention a la suite de la validation du dossier en conseil d’administration de 'OFS,
par le service habitat du Département. Le bailleur bénéficiaire de I’'aide du Département adresse un
courrier faisant référence au CA de I'OFS, le détail de I'opération (nom, localisation, nombre de
logement, montant de I'aide) et le nom de la personne habilitée a signer la convention financiére.

Aprés passage en commission permanente, une notification de I'aide accompagnée de la convention
financiére sera transmise au bénéficiaire pour signature, sans la dater.
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II-7 - Les garanties d’emprunts du
Département de Loire-Atlantique en faveur du Fix
logement social

Tout le département.

Références

- Réglement actualisé au 1° juillet 2024, cadre juridique issu des délibérations ci-dessous :
délibération de 'assemblée départementale du 15 octobre 2013 (décision modificative n°3 du
budget 2013) et délibération de I'assemblée départementale du 20 octobre 2009 (décision
modificative n°3 du budget 2009).

Cadre juridique des garanties d’emprunt

Le Département veille au respect des régles prudentielles codifiées au code général des collectivités
territoriales dans le cadre de I'octroi de garantie d’emprunt :

- Larégle du plafonnement du risque selon laquelle le montant total des annuités garanties et
celui des annuités de la dette départementale ne peut excéder 50 % des recettes réelles de
fonctionnement du budget départemental ;

- Laregle de division du risque qui impose que le montant des annuités garanties au profit d’'un
méme débiteur, rapporté au montant total susceptible d’étre garanti ne puisse excéder 10 %,

- Laregle du partage du risque entre plusieurs garants qui implique que la quotité garantie
sur un méme emprunt, toutes collectivités confondues, ne peut excéder 50 %. Cette quotité
maximale peut néanmoins étre portée a 80 % pour les opérations d’'aménagement conduites
en application des articles L300-1 a L300-4 du code de I'urbanisme. Elle n’est par ailleurs pas
applicable aux organismes d’intérét général.

Ces trois ratios cumulatifs ne s’appliquent pas aux opérations relatives au logement social et notamment
aux opérations de construction, d’acquisition ou d’amélioration de logements sociaux réalisés par les
organismes d’habitations a loyer modéré ou les sociétés d’économie mixte, ainsi que les opérations de
construction, d’acquisition ou d’amélioration de logements bénéficiant d’une subvention d’Etat ou de
préts dits aidés. lls ne s’appliquent pas non plus aux personnes de droit public.

La quotité maximale susceptible d’étre garantie par le Département varie en fonction du secteur
d’intervention concerné. En principe, les quotités appliquées sont :

- Pour le secteur social ou médico-social : 50 % maximum, avec la co-garantie de la commune
ou de 'EPCI ;

- Pour le secteur locatif social, hors cadre partenarial avec Habitat 44 : 50 % maximum, avec la
co-garantie de la commune ou de 'EPCI ou celle de la Caisse de garantie du logement locatif
social, dont il sera recherché la caution prioritairement a tout engagement du Département ;

- Pour le secteur divers : 50 % maximum avec la co-garantie de la commune ou de 'EPCI.

Il peut néanmoins étre dérogé a ces quotités selon les cas d’espéces ou dans le cadre de conventions
ou de délibérations spécifiques.

Il en est ainsi du cadre partenarial établi avec Habitat 44, qui fait 'objet de dispositions dérogatoires
inscrites dans le cadre d’'une convention pluriannuelle. Il est en de méme pour les logements réalisés
en bail réel solidaire (BRS) par I'organisme de foncier solidaire Atlantique Accession Solidaire, dont les
modalités propres de cautionnement ont été précisées par une délibération spécifique.
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Nature et objet du prét garanti, type de caution apportée et exclusion

Dans le cadre des regles prudentielles définies ci-dessus et sous cette réserve, le Département peut
apporter sa garantie a une personne morale de droit public ou de droit privé, y compris aux sociétés
civiles immobilieres dés lors qu’une société d’économie mixte départementale ou une société publique
locale en serait I'actionnaire majoritaire, pour des opérations présentant un intérét départemental.

Le Département peut apporter sa garantie aux préts a taux fixe, a taux révisable ou a taux variable, en
signature initiale et en renégociation. Le Département s’interdit de garantir les emprunts structurés ou
dits risqués selon la charte de Gissler.

Le type de caution admis est la caution simple avec renonciation au bénéfice de discussion. Dans ce
cas, le Département s’engage a se substituer au débiteur principal sans exiger que I'établissement
préteur discute préalablement les biens du débiteur. En revanche, dans les garanties qu’il accorde, le
Département conserve le bénéficie de division. Lorsqu’il y a des co-garants, le créancier divise ses
poursuites entre les diverses cautions. Le Département exclut toute demande induisant une garantie
solidaire.

Contreparties de la garantie départementale d’emprunt

Atitre trés exceptionnel, le Département se réserve le droit de demander des siiretés réelles en garantie
du paiement de sa créance en cas de mise en jeu de sa garantie d’emprunt conformément aux régles
du code civil. Elles consistent dans l'affectation de biens mobiliers ou immobiliers, appartenant aux
organismes sollicitant la garantie départementale, au paiement de la dette a garantir.

Devoir d’information et suivi des emprunts

Il est fait obligation au bénéficiaire de communiquer au Département les documents financiers lui
permettant d’assurer le suivi de 'emprunt garanti, notamment lorsque ceux-ci ne sont pas adressés
directement par les établissements préteurs.

En vertu de l'article L313-22 du code monétaire et financier, les préteurs ont I'obligation d’informer le
Département chaque année sur I'état d’exécution des préts garantis par le Département auprés de leurs
établissements.

Tout bénéficiaire de la garantie départementale s’engage a communiquer annuellement ses comptes
de gestion (bilan, compte de résultats et annexes), compte de trésorerie et état des créanciers de
I'exercice précédent diment approuvés, dans un délai de six mois a compter de la cléture de I'exercice
concerné a la direction des finances, afin de permettre un suivi financier de I'opération.

Toutes les opérations liées a la gestion de 'emprunt garanti par le Département, dont notamment les
renégociations de I'emprunt garanti, devront impérativement recevoir 'accord formel du Département.

Le Département se réserve le droit de réaliser un état d’avancement opérationnel et financier de
l'opération garantie. Le cas échéant, il sera suivi d’'une évaluation. Celle-ci pourrait conduire le
Département a recommander toutes les mesures correctrices indispensables, afin de prévenir dans le
cas échéant la mise en jeu de la garantie départementale.

Mise en jeu de la garantie départementale d’emprunt

Les paiements pris en charge par le Département en cas de mise en jeu de sa garantie auront le
caractere d’avances remboursables.

Ce compte d'avances comprendra en dépense, le montant des versements effectués par le
Département a la suite de la défaillance du débiteur, et en recette, le montant des remboursements
effectués par le bénéficiaire de la garantie départementale.

Le solde constituera la dette du bénéficiaire de la garantie a I'égard du Département.

Direction du Département en charge des garanties d’emprunts :

Direction finances et commande publique, service prévision et budget
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Annexes

%

Annexe 1 — Plafonds de ressources et de vente en accession sociale au
1" janvier

A — Les plafonds de ressources
Pour le logement locatif

Les données ci-dessous entrent en vigueur au ler janvier 2025, sur la base du revenu fiscal de
référence n-2 en euros figurant sur les avis d'imposition de chaque personne vivant au foyer ou de
I'année n-1 lorsque les ressources concernées ont diminué d'au minimum 10 % par rapport a I'année n-
2. Cette diminution des ressources doit étre justifiée par tous moyens, a I'exception d'attestation sur
I'honneur.

Pour tout détail sur le calcul des ressources des ménages, le texte de référence est l'arrété du
23 décembre 2024 modifiant l'arrété du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des
bénéficiaires de la législation sur les habitations & loyer modéré et des nouvelles aides de I'Etat en
secteur locatif. L’arrété du 28 décembre 2018 a intégré les personnes en situation de handicap dans la
description des catégories de ménages.

Est considéré comme jeune ménage un couple dont la somme des ages révolus des deux conjoints le
composant est au plus égale a 55 ans. La personne en situation de handicap au sens du présent arrété
est celle titulaire de la carte « mobilité inclusion » portant la mention « invalidité » prévue a l'article
L. 241-3 du code de l'action sociale et des familles.

Autres régions métropolitaines PLAI PLUS PLS

Personne seule 12 759 € 23201 € 30161 €
2 personnes sans personne a charge

ou personne seule en situation de handicpa (hors jeune ménage)
3 personnes

18591€ | 30984€ | 40279¢€

ou personne seule + 1 personne a charge ou jeune ménage ou 2 personnes 22 356 € 37229 € 48 437 €
dont au moins une est en situation de handicap

4 personnes

ou personne seule + 2 personnes a charge ou 3 personnes dont au moins une 24 875 € 44 982 € 58 477 €

est en situation de handicap

5 personnes

ou personne seule + 3 personnes a charge
6 personnes

ou personne seule +4 personnes a charge
Par personne

supplémentaire

29105€ | 52915€ | 68790€

32800€ | 59636€ | 77527€

3657€ 6652 € 8648 €

Ces plafonds sont remis a jour au début de chaque année et s'appliquent a compter du ler janvier de
l'année en cours.
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Pour le logement locatif intermédiaire (LLI), les plafonds de ressources pour 2025 sont les suivants :

LLI A B1 B2/C

Personne seule 43 475 € 35435 € 31892 €
2 personnes sans personne a charge
(hors jeune ménage)

64 978 € 47 321€ | 42588 €

3 personnes

s . , 78 104 € 56905€ | 51215€
ou personne seule + 1 personne a charge ou jeune ménage

4 personnes

N 93 556 € 68699 € | 61830€
ou personne seule + 2 personnes a charge

5 personnes

ou personne seule + 3 personnes a charge
6 personnes

ou personne seule +4 personnes a charge
Par personne

supplémentaire

110753€ | 80816€ | 72735€

124630€ | 91078€ | 81971€

13 886 € 10161 € 9142 €

B — Les plafonds de la location accession (PSLA)

Les plafonds de ressources ci-dessous entrent en vigueur au ler janvier 2025, sur la base du revenu
fiscal de référence n-2 en euros. Ces revenus sont appréciés soit au moment de la signature du contrat
de réservation, soit au moment du contrat de location-accession s’il n’y a pas de contrat de réservation.
Cette appréciation se fait sur la base de I'avis d’'imposition fourni par 'acquéreur et joint au contrat.

Attention, depuis 2024, la définition des catégories de ménages est modifiée pour s’aligner sur les
catégories du logement locatif social. Par ailleurs, la zone B1 obtient un plafonnement spécifique.

PSLA A B1 B2/C

Personne seule 38508€ | 38508€ | 33479€
2 personnes sans personne a charge
(hors jeune ménage)

57555€ | 57555€ | 44710€

3 personnes

N . , 75447 € | 69183 € | 53766 €
ou personne seule + 1 personne a charge ou jeune ménage

4 personnes

s 90078€ | 82871€ | 64910€
ou personne seule + 2 personnes a charge

5 personnes

ou personne seule + 3 personnes a charge
6 personnes

ou personne seule +4 personnes a charge
Par personne

supplémentaire

107173 €| 98101 € | 76357 €

120598 €| 110396 €| 86 055 €

13440€ | 12301€ | 9599€

Pour tout détail sur le calcul des ressources des ménages, le texte de référence est l'arrété du
23 décembre 2024 modifiant l'arrété du 26 mars 2004 relatif aux conditions d'application des
dispositions de la sous-section 2 bis relative aux préts conventionnés pour des opérations de location-
accession a la propriété immobiliere

Le respect des plafonds de prix pour la qualification de I'activité d’accession sociale se situe au niveau
de I'opération. Pour mémoire, dans le cadre des dispositifs permettant de bénéficier d’avantages fiscaux
au niveau de la TVA (BRS, PSLA) le contrble s’effectuera au niveau de chaque logement concerné.

Les données présentées ici sont applicables a partir du 18" janvier 2025, en euros au m2 de surface utile
(SU) majorée dans la limite de 6 métres carrés, de la moitié de la surface du garage ou emplacement
réservé au stationnement des veéhicules, annexé au logement et faisant I'objet d'une jouissance
exclusive par l'accédant.
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Zone A

B1

B2

C

Plafond prix HT 4675€

3744 €

3269€

2857€

Le montant de la partie de la redevance locative mensuelle correspondant au droit de I'accédant a la
jouissance du logement (mentionné au Il de l'article R. 331-76-5-1 du CCH) ne peut excéder les plafonds
ci-aprés, calculés selon les modalités en vigueur et applicables au ler janvier 2024, exprimés en euros

par métre carré de surface utile (SU).

Zone A

Bl

B2

Redevance locative max 11,75 €

10,13 €

9,73€

9,00€

C - Les plafonds de I’accession en bail réel solidaire (BRS)

Les plafonds de ressources ci-dessous entrent en vigueur au ler janvier 2025, sur la base du revenu
fiscal de référence n-2 en euros. Ces revenus sont appréciés soit au moment de la signature du contrat
avec l'opérateur. Cette appréciation se fait sur la base de I'avis d’'imposition fourni par I'acquéreur et

joint au contrat.

PLS
accession
Personne seule 33479 €
2 ach
pers.onnes salns personne a charge 44710 €
(hors jeune ménage)
3
personnes ‘ . ' 53 765 €
ou personne seule + 1 personne a charge ou jeune ménage
4 personnes
N 64 909 €
ou personne seule +2 personnes a charge
5 personnes
P . 76357 €
ou personne seule +3 personnes a charge
6
personnes ‘ 36 055 €
ou personne seule +4 personnes a charge
2]
ar pe'rsonne. 9599 €
supplémentaire
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Annexe 2 — Les publics éligibles selon la nature des logements et les aides déléguées de I’Etat

La réglementation en vigueur concernant les publics cibles (bénéficiaires) prévoit des natures de logements (logement ordinaire ou type de structure collective,
hébergement ...) & réaliser pour répondre aux besoins, et des aides déléguées de I'Etat sont définies en correspondance :

NATURE DU
LOGEMENT =

PRODUITS =

LOGEMENT
ORDINAIRE
[Loyer]

Le logement
“familial" est
financable en
PLAI, PLUS et
PLS

LOGEMENT STRUCTURE DIT "FOYER"
[Redevance locative = équivalent loyer + forfait locatives récupérables (Cf. décret n°87-713 du 26 aolt 1987)]

Pension de ROyl [Py Résidence

Res@ence Besmenc_e famille ReIS|den<_:e Foyer hapltat MARPA Resnjenge EHPAD petrson_nes en Hébergement hotelire &

étudiante sociale classique . . d'accueil inclusif autonomie situation de . .
(maison relais) emilies vocation sociale

Les résidences
étudiantes
(assimilées LO) sont
financées en PLS, si
une convention Etat

Les résidences sociale sont financées en PLAI "classique",
possibilité de cumuler avec I'aide complémentaire PLAI adapté

L'habitat inclusif est
financable en PLAI
avec une redevance

Les MARPA sont
financées en PLS

Les logements foyers pour PA sont

financés en PLS (Cf. dérogation du préfet

Les logements
foyers pour PH sont

Les opérations
peuvent étre
financées avec le
produit spécifique

Les modalités de
financement d'une
RHVS sont définies

PUBLICS CIBLES (BENEFICIAIRES)

. " L N de département pour une partie en PLUS i é b i -
selon les publics, Région est signée, i et/ou PLUS Jof P P )| financés en PLS héberger’nent (PSH) |aux §n|cles R331-85
cumul avec aides le PLUS est du décret du a95duCCH
complémentaire autorisé. 26/10/2009

PLAI adapté
i oul
Ménages en si PLAI adapté pour
difficulté, en grande | un accompagnement Oul Oul Oul
précarité et baisse
loyer+charges
o oul
Personnes agées &l Décret du 02/06/2023 oul oul oul
Article 20 de la loi relatf au fnancement U
Personne en A:tvth Itz;/;illﬁgés oul logements foyers Foyer hébergement ou
handicap psychique | dénommés habitat de vie, ou foyer
inclusif d'accueil médicalisé
Saisonniers oul oul
oul
Etudiants oul Mesures de la loi
MLLE du 25/03/2009
oul
Jeunes Article 109 de la loi Oul
ELAN du 23/11/2018
Jeunes travailleurs oul
Publics issus de
FTM eu
Publics de maisons
relais ou de
résidences U U
d'accueil
oul
Gens du voyage Habitat adapté en
PLAI
oul
: Public hébergement
Autres publics
spécifi pues oul d'ugence, réinsertion
P q sociale, demandeurs
dasile...
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Annexe 3 — Les plafonds des prix de vente aux bailleurs des logements locatifs
sociaux acheté en vente en I’état futur d’achévement (VEFA)

Hors des territoires de Saint-Nazaire agglo et de Nantes Métropole, les prix plafond sont fixés hors taxe
(HT) en fonction des zones de loyer (2 et 3), par m? de surface habitable (SHAB) et comprenant une
place de stationnement aérien®.

Les prix indiqués sont applicables pour les contrats de réservation signés a compter du 1°" janvier 2024.

Zone 2 Zone 3
2 200 € HT/m2 de SHAB 2 000 € HT/m? de SHAB

Détail des communes dans I'annexe 6 - carte

A noter :

- Une majoration de 50 € est possible pour une place de stationnement supplémentaire en sous-
sol ou boxée ;

- Une demande explicitée des deux parties pourra étre adressée au Département pour étudier
de facon dérogatoire, au cas par cas, des dépassements de plafonds en cas de sujétions
particulieres exceptionnelles renchérissant le co(t ;

- Les ventes en bloc sont exclues sauf dérogation trés exceptionnelle qui devra étre argumentée
sur 'impossibilité de passer via une maitrise d’ouvrage directe du bailleur social ;

- Les opérations peuvent intégrer une partie de logements en PLS. Néanmoins, la pertinence de
ce mode de financement sera étudiée d’'une part au regard du positionnement par rapport au
marché locatif libre et, d’autre part, des typologies des logements envisagées ;

- Lusufruit locatif social (ULS) est exclu (voir info page 9). Une dérogation sera étudiée au cas
par cas et de fagon trés exceptionnelle si les logements viennent en complément des agréments
annuels inscrits dans le programme local de I'habitat du territoire. Il ne pourra étre produit sur
les communes SRU carencées conformément a la circulaire technique du ministre en charge
de la ville et du logement en date du 22 octobre 2019.

Carte du zonage loyer au 1° janvier 2024 pour les plafonds de prix VEFA, hors Nantes Métropole
et la Saint-Nazaire agglo.

Loyer HLM
zonage 1/2/3

Zonage 1213

Loire
Atlantique

9 Le réglement du plan local de I'urbanisme peut ne pas imposer la réalisation d’aires de stationnement pour les opérations
citées a I'article L article L151-34 du code de I'urbanisme. Pour les PLU concernés, le stationnement sera vu par le promoteur
et le bailleur.
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Caractéristiques générales de I'opération et la description des logements par territoire

CARACTERISTIQUES GENERALES DE L'OPERATION SURFACES MINIMALES PAR PIECES
Réaprtition du noT:;: de logements par S | Dl Colir
Type . EPCI péri- EPCI nord habitables | extérieur du Cuisine Séjour Chambre Autres (surface
EPCI littoraux ) . moyennes logement parentale chambres ..
) urbain département (+ou-2m?) @ minimale)
(2) (3)
T2 35240% 30a35% 25330% 46 m? 7,5 m? pour 18 m?
une cuisine
T3 40a45% 452350 % 50a55% 65 m? 10% dela ouverte 20 m?
K 11 m? 9 m? 3m?
T4 20% 20% 20% 78 m? SHAB |9 m®pourune| 52
cuisine
15 selon le programme 88 m? fermée 24 m?

(1) Cap Atlantique, Sud Estuaire, Pornic Agglo Pays de Retz, Sud Retz Atlantique

(2) Ancenis, Erdre et Gesvres, Région de Blain, Estuaire et Sillon, Grandlieu, Clisson Sévre et Maine Agglo, Sevre
et Loire

(3) Chateaubriant Derval, Région de Nozay, Pays de Redon, Pays de Pontchateau - Saint Gildas des Bois
(4) a préciser si terrasse, balcon ou jardin au moment de la négociation.

- Performance énergétigue

Tous les logements vendus en VEFA doivent atteindre le niveau de performance énergétique HPE RT
2012 a justifier par une étude thermique pour les PC déposés avant le 1°" janvier 2022.

Pour les PC déposés aprées le 1°¢ janvier 2022, les logements vendus en VEFA doivent atteindre le
niveau de performance énergétique de la RE2020 : BBIO -10% ou atteinte niveaux Cep,nr et Cep -10%.

- Stationnement/garages

Sauf cas particulier, le nombre de places de stationnement est fixé au minimum a une place par
logement.

- Luminosité ensoleillement
Les programmes mono-orientés au nord sont & éviter. Des orientations multiples devront étre
privilégiées.
Tres exceptionnellement, des petits logements peuvent étre mono-orientés.

- Piéces d'eau et équipements sanitaires
Pour les logements en duplex a partir du T4, des sanitaires doivent étre installés sur les deux niveaux.
Pour les logements T5 en duplex, deux salles d'eau et deux sanitaires doivent étre installés.

- Espaces de rangement
Un rangement aménagé doit étre réalisé dans l'entrée et au moins un placard dans une chambre.

- Accessibilité
Tous les logements répondent a la norme réglementaire.
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Annexe 4 — Les prix de vente aux bailleurs des terrains viabilisés

Hors des territoires de Saint-Nazaire agglo et de Nantes Métropole, les prix plafond sont fixés hors taxe
(HT) en fonction des en fonction des zones de loyer (2 et 3), et par m2 de surface plancher (SP). Ces
prix s’entendent pour des terrains démolis, dépollués, viabilisés et préts a construire.

Les prix indiqués sont applicables pour les actes de vente signés a compter du 1¢" janvier 2024.

Zone 2 Zone 3
115 € HT/m? de SP 65 € HT/m? de SP

Détail des communes dans l'annexe 6 - carte

Carte du zonage loyer au 1° janvier 2024 des plafonds de prix de terrains viabilisés, hors
Nantes Métropole et Saint Nazaire agglo.

Loyer HLM
zonage 1/2/3

0 ) ]
_———r———

Zonage 1/2/3

B 2 2 connunes

3 175 communes

Loire
Carmgraghe @ 22 T
:‘3:;"1%5::& Atlantique
Soe o Gosnkan Ddpanamant 44 DREAL 44

2025 - Interventions « habitat a vocation sociale » - Direction développement territorial — service Habitat Page 41 sur 72



Annexe 5 - Le recyclage foncier et immobilier (ex. sobriété fonciere)

Orientation nationale

Le FNAP a créé une dotation en 2023, appelé « sobriété fonciére » pour les opérations d’offre nouvelle
concourant a la sobriété fonciére, en n’entrainant pas de consommation d’espaces naturels, agricoles
ou forestiers, et présentant un surco(t du fait de la transformation des espaces urbanisés existants.
Chaque région s’est vu notifier un objectif en PLAI-PLUS et une enveloppe afférente.

Cette enveloppe permet d’accorder un bonus de 3 000 € par logement PLAI ou PLUS aux opérations
n’entrainant pas d’artificialisation nette des espaces naturels, agricoles et forestiers, et entrainant un
surcodt financier. Cet objectif s’'inscrit dans 'objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) qui consiste a
éviter d'imperméabiliser a outrance les sols afin de lutter contre le réchauffement climatique.

Les opérations éligibles a cette enveloppe restent les mémes que celles définies en 2023 :

- Opérations d’acquisition-amélioration de logement existant non conventionné,

- Opérations de surélévation,

- Opérations sur des friches artisanales, industrielles ...,

- Opérations de démolition-reconstruction,

- Opérations de densifications du tissu urbain autour des gares structurantes de transport en
commun,

- Opérations intégrant une part de renaturation de fonciers artificialisés,

- Opérations de modulaires,

- Opérations en dents creuses dans les centres-bourgs, centres-villes,

- Opérations en Bymby.

Les opérations devront systématiqguement étre identifiées dans le SIAP (une case sera a cocher lors de
la création d’'une opération), ce qui permettra de réaliser un suivi fin au plan régional et national des
opérations de création de logement locatif social non artificialisantes.

un onglet du fichier « tableur

LT . = [ [] ]
descriptif 02 » est prévu en ce
sens pour que le MOa puisse
détailler et cocher les critéres

Advenue [ [ ]

BEECRIPFTIF DE LA RATURE DE LOPERATION AU TITRE DU RECTYCLAGE PONCIER £T b0 iLn

TR N . Acquisition ameliosation sawiireerans  Pagualification - recpclege da frickar
d’éligibilités a cette prime. Opieation dens w priefrs Avtion sar e R p——
Yille [ACY) see et WELSER dai guran stiectmsstas da

iaaspart oa damman
Dimalitios voconsiratine [beas
aplrutioss ALY, 35 lass qus In
[T ST TR R ——

Cosstrnctine madebsives sua dun Foscien
pravisairamiss disposibls

+ Prajen ss dest aresss a3 Bymby
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=4 ToTAL
s PLAX Pl RECTOLAEE
dlassigue | vesmmeece TOREECR O
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et ¢l [ [ [
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Annexe 6 — Les TVA réduites en faveur du logement social

La loi de finances pour 2018 a opéré les changements suivants :

- Relevement de 5,5% a 10% du taux de TVA applicable a certaines opérations dans le secteur
social du logement (modification de l'article 278 sexies du CGI et insertion d’'un article 278

sexies-0 A).

e Le changement concerne les opérations « dont le fait générateur intervient & compter du ler
janvier 2018. Toutefois, il ne s’applique pas aux encaissements pour lesquels la TVA est

exigible avant cette date » (LFI 2018, article 12, 1I- A).

Les TVA selon les projets et nature de financement :

PLAI Neuf
Acquisition-amélioration
Travaux d’amélioration dans une opération-acquisition financée

TVA235,5%
TVA35,5%
TVA35,5%

PLUS Neuf

Neuf dans le cadre de la politique de renouvellement urbain
Acquisition-amélioration

Travaux d’amélioration dans une opération-acquisition financée

TVA 3 10%
TVA35,5%
TVA35,5%
TVA 35,5%

PLS Neuf
Acquisition-amélioration
Acquisition-amélioration en cas de transformation a usage de logement

TVAa10%
TVAa10%
TVAa55%

PSLA Neuf
Acquisition-amélioration
Vente al'accédant

TVAA5,5%
TVA25,5%
TVA35,5%

Rénovation parc

existant achevé |Travaux d'amélioration, de transformation, d'aménagement ou d'entretien
depuis +2 ans

Travaux de rénovation ou d'amélioration énergétique

Travaux de surélévation ou de remise a neuf de batiment achevés depuis moins

de 5ans.

Travaux augmentant la surface de plancher de locaux existants de plus de 10 %

Travaux d'aménagements et d'entretien des espaces verts

Travaux de démolition qui ne sont pas induits de travaux de rénovation
bénéficiant d'un taux réduit de TVA

TVAa10%

TVAa55%
TVAa20%

TVAa20%
TVAa20%

TVAa20%

Les cas particuliers :

Convention avec |'Etat (Direction départementale ou ARS) et le
propriétaire - article 45 loi DALO du 5 mars 2007)

Date de signature de |’acte de vente auprés du notaire (signature de I’acte

TVAa10%et |Livraison quiintervient lors du dépot en mairie de la DAACT (déclaration
pour liquiderla [Le délai de liquidation de la TVA est de 3 mois maximum sans possibilité

Date de livraison de I'immeuble qui ne correspond pas a I’exigibilité de la

Livraisons et LASM pour les LHSS, LAM et ACT TVAa55%
Autres travaux d’amélioration portant sur des logements locatifs sociaux situés TVAS55%
dans les quartiers relevant de la politique de renouvellement urbain >
Travaux de démolition portant sur des logements locatifs sociaux situés dans les TVAS55%
quartiers relevant de la politique de renouvellement urbain 27
Structures pour personnes agées et handicapées (MAS, FAM, EHPA, EHPAD) TVAa55%
Structures d’hébergement d’urgence ou temporaire TVAa55%
Opérations dans le cadre d’un bail réel solidaire TVAa55%
Opérations d’accession sociale a la propriété TVAa55%
Apports des immeubles sociaux neufs aux SCIAPP TVAa55%
Acquisition de terrain a batir par un organisme d'HLM ou un uatre bailleur social TVAa10%
Livraisons de terrains a batir et ventes d'immeubles neufs TVAal1l0% R L
translatif de propriété)
Usufruit locatif social TVAa10%
Opérations en livraison a soi-méme (LASM) pour les opérations d’accession a la
P s s , ( )P i P délai de 3mois |d’achevement et la conformité des travaux).
propriété, d’hébergement d’urgence ou temporaire et centres pour personnes
agées ou handicapées R
taxe de prorogation
Opérations en VEFA TVAa10%

taxe. Il faut donc retenir la date d’encaissement des appels de fonds
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Annexe 7 — Les majorations locales

Avis du 8 février 2024 relatif a la fixation du loyer et des redevances maximums des conventions
conclues en application des articles L. 353-1 et L. 831-7 du code de la construction et de I'habitation

Le loyer maximal au m2, ou la redevance maximale, fixé dans chaque convention ouvrant droit a I'aide
personnalisée au logement ne doit pas dépasser un plafond correspondant aux caractéristiques de
'opération et déterminé selon les régles suivantes :

1 - Pour les opérations de construction, d’acquisition et d’acquisition-amélioration

a) les valeurs des loyers maximaux de zone applicables aux conventions APL conclues avant le
1¢"janvier de I'année de prise d’effet de la présente convention figurent dans l'avis loyers précité, publié
chaque année par la direction de I'habitat, de I'urbanisme et des paysages (DHUP) au bulletin officiel
du ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires. Elles sont révisées chaque
année, le ler janvier, dans les conditions prévues a l'article L353-9-2 du code de la construction et de
'habitation.

Loyer mensuel en € par m? de surface utile par logement familial et par zone de loyer HLM :

TYPES DE LOGEMENT ZONE 3

I. Logements financés en PLA d’intégration 5,71 € 5,28 €

[l. Logements financés avec du PLUS

+ PALULOS communale

+ Logements conventionnés sans travaux suite a une
acquisition sans aide de I'Etat

[Il. Logements réhabilités avec aides de I'Etat (PALULOS -
PAM — ECO-PRET de la CDC) 6,11 € 5,63 €
+ logement conventionnés sans travaux ni aides de I'Etat

6,42 € 5,95 €

ZONE A

TYPES DE LOGEMENT ZONE B1 ZONE B2

I1l. Logements financés en PLS

Pour le logement familial aidé en PLS, il est recommandé que le loyer pratiqué soit au moins
équivalent a moins 20 % du loyer pratiqué observé dans le parc privé du secteur de I'opération, et que
le niveau de loyer soit adapté au public bénéficiaire de I'offre nouvelle.

b) les valeurs des redevances maximales assimilables aux équivalents loyers plus charges, pour les
logements structures, applicables aux conventions APL conclues avant le 1¢"janvier de I'année de prise
d’effet de la présente convention figurent dans l'avis loyers publié chaque année par la direction de
'habitat, de l'urbanisme et des paysages (DHUP) au bulletin officiel du ministére de la transition
écologique et de la cohésion des territoires.
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Redevance mensuelle en €, par type de logement structure et par zone de loyer HLM :

Type de logement Financement M
PLAI 394,99 € 365,91 €
Type 1 PLUS 417,03 € 386,10 €
PLS
PLAI 525,84 € 486,66 €
Type 1’ PLUS 555,17 € 513,71 €
PLS 694,03 € 642,24 €
PLAI 578,78 € 534,57 €
Type 1bis PLUS 610,84 € 564,56 €
PLS 763,68 € 705,72 €
PLAI 598,92 € 552,41 €
Type 2 PLUS 646,59 € 596,88 €
PLS 808,33 € 746,03 €
PLAI 615,66 € 570,30 €
Type 3 PLUS 692,42 € 641,77 €
PLS 865,65 € 802,15 €
PLAI 686,68 € 638,14 €
Type 4 PLUS 772,83 € 717,62 €
PLS 966,00 € 897,04 €
PLAI 757,94 € 704,99 €
Type 5 PLUS 852,32 € 793,72 €
PLS 1 065,42 € 992,10 €
PLAI 828,99 € 772,37 €
Type 6 PLUS 932,30 € 868,82 €
PLS 1165,31 € 1 086,05 €

c) le bareme des majorations locales applicables en fonction de la qualité de I'opération ne dépasse
pas les limites fixées dans I'avis loyers précité (a savoir, 15 %). Ce baréme est établi conformément aux

indications de I'annexe 4 de l'avis loyers précité.
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Les majorations locales du loyer applicables retenues par la présente convention sont les suivantes
(Cf. assemblée départementale du 26 mars 2024) :

Nature

QUALITE DU
LOGEMENT

Objet de la majoration locale (ML)
En acquisition-amélioration :

Taux

BBC rénovation

7%

Atteinte de I'étiquette C a minima apres amélioration du logement

5%

Gain de saut de 2 étiquettes en dessous de C

2%

Remplacement du systéme de chauffage et d'ECS par un équipement plus
performant, y compris PAC (hors énergie fossiles)

3%

En neuf:

Pour les PC déposés avant le ler janvier 2022 : performances thermiques du
bati Niveau BEPOS — Niveau BEPAS —Niveau E+ C-

7%

Pourles PC déposés avant le ler janvier 2022 : performances thermiques du
bati RT2012 -20%

6%

Pour les PC déposés avant le ler janvier 2022 : performances thermiques du
bati RT2012 -10%

5%

Performance énergétique RE2020 : BBIO -10% ou atteinte niveaux Cep,nr et
Cep -10%

5%

Performance énergétique RE2020 : BBIO -20% ou atteinte niveaux Cep,nr et
Cep -20%

6%

RE2020 seuil 1C 2025

7%

Logement labélisé passif

5%

Utilisation d'un mode de chauffage et d'ECS (PAC, systéme innovants et/ou
hybrides excluant fioul, propane)

5%

Recours au matériaux bois en structure et/ou biosourcés (niveaux du label
« batiment biosourcé ») - niveau 1

3%

Recours au matériaux bois en structure et/ou biosourcés (niveaux du label
« batiment biosourcé ») - niveau 2

5%

Sans distinction :

Coefficient de majoration en présence d’un ascenseur pour les immeubles
collectifs neufs ou en acquisition amélioration, opération <= 20 logements

4%

Coefficient de majoration en présence d’un ascenseur pour les immeubles
collectifs neufs ou en acquisition amélioration, opération > 20 logements

2%

Coefficient pour présence d’un local collectif résidentiel réservé al’usage
exclusif des locataires (non facturé aux locataires)

3%

Opérations relevant d'un mode constructif hors site (plus de 50% de la surface
utile)

5%

25% des logements avec la double orientation pour assurer une ventilation
naturelle ou assurer un nombre d’ouvrants dans les salles de bain pour au
moins 50 % des logements collectifs

5%

ADAPTATION DU
LOGEMENT

En acquisition-amélioration

Accessibilité vers le logement : adaptation PMR et handicap (porte d'entrée
automatisée, hall d'entrée adapté, adaptation des circulations...), lien avec
les logements fléchés article 20 de la loi ASV

4%

En neuf

Accessibilité vers le logement, en collectif : adaptation PMR et handicap
(porte d'entrée automatisée, hall d'entrée adapté, adaptation des
circulations...), lien avec les logements fléchés article 20 de la loi ASV

4%

LOCALISATION DU
LOGEMENT

Commune située en zone loyer HLM 3

7%

Logement situé dans le périmetre bati des communes ACV, PVD et AMI centre-
bourg

5%
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Plafonnement du cumul des majorations locales de loyer

L’avis loyer 2025 du 5 février 2025 préconise en annexe 4 que la majoration accordée sera limitée
a 15 % pour tous les types d’opérations.

Pour le territoire hors Nantes Métropole et Saint-Nazaire Agglomération, les plafonnements suivants
sont préconiseés :
- Pas de majoration pour les logements en PLS,
- Comme le préconise I'avis loyer, les opérations peuvent étre majorées jusqu’a 15 %. Les
bailleurs devant s’assurer de ne pas pratiquer des loyers trop importants pour le secteur.

La liste des communes est détaillée en annexe 6 pour le zonage loyer 2/3, et annexe 7 pour le zonage
de programmation PDL 1/2/3.

- Plafonds des loyers accessoires

PLS PLUS PLAI
Garage individuel boxé (souterrain ou aérien) 60 € 50€ 40€
Emplacement parkin t i -de-ch de (=
p p. gsou terram ou en rez-de-chaussée (=en o€ 40€ 30€
volume construit) non boxé
Carport 30€ 25€ 20€
Emplacement parking aérien privatisé 17€ 15€ 13€
Jardins d'une superfice supérieure a 15 m? 20€ 18€ 15€
U | local t privatif local vél t
. n §§u 0(_:a' rangemen ‘prl\{a |‘ (c:av_e ou\ ocal vélo/moto 18¢€ 15¢ 12¢€
individualisé ou abri de jardin) inférieur a 7,5 m?
Local - S 7 5 m2(vélo électri ]|
ocal supérieur a 7,5 m?(vélo é ectrlq'ue'/ve o 30¢€ e 20¢€
cargo/scooter/moto, rangement...) différent d'un box
Maximum par logement pour la totalité des accessoires 80€ 70€ 50€

Le coefficient de structure (CS) est calculé selon la formule :
CS =0,77 x [1 + (nombre de logements x 20 m2 / surface utile totale de I'opération]

Lorsque l'opération comporte des surfaces annexes entrant dans le calcul de la surface utile, le loyer
maximal au m2 de surface utile fixé dans la convention APL est plafonné de telle sorte que le produit
locatif maximum (égal au produit de la surface utile par le loyer maximal au m2 conventionné) ne
dépasse pas :

- pour les opérations PLUS et PLAI le niveau qui aurait été le sien en l'absence de toute surface
annexe et de toute majoration appliqguée au loyer maximal de base mensuel (CS X LMzone) de
plus de 15 % ou, dans le cas des immeubles avec ascenseur, de plus de 25 %,

- pour les opérations PLS, le loyer maximal au m2 de surface utile fixé dans la convention APL
est plafonné de telle sorte que le produit locatif maximum ne dépasse pas de plus de 15 % le
niveau qui aurait été le sien en I'absence de toute surface annexe.

Les annexes qui n’entrent pas dans le calcul de la surface utile, a savoir les emplacements réservés au
stationnement des véhicules, les terrasses, cours et jardins, faisant I'objet d'une jouissance exclusive,
peuvent donner lieu a perception d’un loyer accessoire. Le montant qui sera inscrit dans ce cas dans la
convention APL est déterminé d’aprés les loyers constatés dans le voisinage.

NB : des logements sociaux nouvellement conventionnés a I'APL peuvent entrer dans le champ
d’application de la surface corrigée, selon les dispositions rappelées dans I'avis annuel loyers.
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Annexe 8 — Le zonage des loyers HLM (1/2/3) pour les communes relevant du territoire délégué du Département

Loyer HLM
zonage 1/2/3

gl NS

Zonage 1/2/3

- 2 32 communes éz\
>
\:l 3 175 communes é
Carcgraghie © bin 2022 Loire
B o ot o Atlantique

Source des données : Département 44 - DREAL 44

Carte du zonage loyer HLM (1/2/3) applicable au 1°" janvier 2025
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La liste des communes dont le zonage national de loyer « HLM 2 » est la suivante :

CAP Atlantique Batz-sur-Mer, Le Croisic, La Baule-Escoublac, Guérande, Le
Pouliguen

CA Clisson, Sévre et Maine | Haute-Goulaine
agglomération
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Annexe 9 — Le zonage de l'investissement locatif privé et de I’accession sociale (A/B/C) au 1¢" janvier 2024

Parc privé
zonage A/B/C

Juillet 2024

Zonage A/B/C

|:] A 4 communes
- B1 63 communes
- B2 12 communes
\:] C 128 communes

Cariographie © Octobre 2024
Réalisaton : Service Habitat

Source des données : Département 44 - DREAL 44

Arrétés du 5 juillet 2024 et du 2 octobre 2023 modifiants celui du ler aolt 2014 pris en application de l'article D 304-1 du CCH
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La liste des communes dont le zonage national d’investissement locatif « A/B » est la suivante :

A

CAP Atlantique

La Baule-Escoublac, Le Pouliguen

Batz-sur-Mer, Le Croisic, Guérande,

Assérac, Herbignac, Saint-Lyphard,

agglomération

Fouassiére, Haute-Goulaine

Mesquer, Piriac-sur-Mer, La | Saint-Molf
Turballe
CA Clisson, Sévre et Maine Clisson, Gorges, La Haie-

CA Pornic Agglo Pays de Retz

La Bernerie en Retz, Les Moutiers
en Retz, La Plaine-sur-Mer, Pornic,
Port-Saint-Pére, Préfailles, Saint-
Michel-Chef-Chef, Sainte-Pazanne

CC d'Erdre et Gesvres Saint-Mars-du-Dessert, Sucé-sur- | Nort-sur-Erdre
Erdre, Treillieres, Vigneux-de-
Bretagne

CC Estuaire et Sillon

Saint-Etienne-de-Montluc, Savenay

CC de Grand Lieu

La Chevroliere, Grandchamps-des-
Fontaines, Pont-Saint-Martin

CC du Pays d'Ancenis

Ancenis-Saint-Géréon

CC du Pays de Pontchateau Saint-
Gildas-des-Bois

Pontchateau

CC Sevre et Loire

Divatte-sur-Loire, Le Loroux-

Bottereau, Vallet

La Chapelle-Heulin, Mouzillon

CC du Sud-Estuaire

Saint-Brevin-les-Pins, Saint-Brévin-
les-Pins
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Annexe 10 —Le zonage de programmation régional (PDL) concernant la territorialisation de la production du logement social
pour la période 2025-2027

Zonage de
programmation
HLM Pays de

la Loire (PDL)
2025-2027

©

10 20%m
[=———————————— ]

Zonage PDL 2025-2027

PDL1' 19 communes

- PDL1 49 communes £ ( \ \ —n 4
< = Al
‘:] PDL2 62 communes 3 ’ G ¢ ) }'3'\
\; f” ) 2 '(J\l L\7 ‘/&} %
|:| PDL3 77 communes y 4 2~ f/\\?:/ 4

.
1
\ L. Lol
Carigraphie © Février 2025 | Qlre :
B L Atlantique
Source des données : Département 44 - DREAL 44

Carte validée lors Comité régional de I'habitat et de 'hébergement (CR2H) du 6 mars 2025
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La liste des communes selon le zonage PDL 1 et PDL 2 au 1°" janvier 2025, et jusqu’au 31 décembre 2027 :

EPCI PDL2
CA Clisson Sévre et Clisson, Gorge, La Haie | Aigrefeuille  sur  Maine,
Maine Fouassiere, Chateau Thébaud, Gétigné,
Haute Goulaine Saint Fiacre sur Maine,
Vieillevigne
CA de la Presqu'ile de | Le Croisic, La Baule | Batz sur Mer, Mesquer, | Assérac, Herbignac,
Guérande Atlantique | Escoublac, Guérande, | Piriac sur Mer, Saint Lyphard, Saint Molf
(Cap Atlantique) Le Pouliguen, La
Turballe
CA du Pays de Redon Guémené Penfao
CA Pornic Agglo Pays de | Pornic, Chaumes en Retz, La | Chauvé, Cheix en Retz,
Retz Bernerie en Retz, Les | Port Saint Pére, Rouans,
Moutiers en Retz, La | Saint Hilaire de Chaléons,
Plaine sur Mer, | Vue
Préfailles, Saint Michel
Chef Chef, Sainte
Pazanne
CcC Chateaubriant- Chateaubriant

Derval

CC de Grand Lieu

Pont Saint Martin

Le Bignon, La Chevroliére,
La Limouziniere, Montbert,
Saint Colomban, Sainte
Lumine de Coutais, Saint
Philibert de Grand Lieu,
Geneston

CC de la Région de Blain Blain
CC de la Région de Nozay
Nozay

CC d'Erdre et Gesvres

Héric, Grandchamps des
Fontaines, Nort sur
Erdre, Sucé sur Erdre,

Casson, Fay de Bretagne,
Notre Dame des Landes,
Petits Mars, Saint Mars du

Vigneux de Bretagne Désert, Les  Touches,
Tréllieres;
CC du Pays d'Ancenis Ancenis Saint Géréon Le Cellier, Ligné, Oudon,
Vallons de I'Erdre,
Loieauxence
CC du Pays de Missilac, Pontchateau,
Pontchéateau Saint- Saint Gildas des Bois

Gildas-des-Bois

CC du Sud-Estuaire

Saint Brévin les Pins

Saint Pére en Retz,

Corsept, Frossay,
Paimboeuf, Saint Viaud

CC Estuaire et Sillon

Saint Etienne de
Montluc, Savenay,

Bouée, = Campbon, La
Cahpelle Launay,
Cordemais, Lavau sur Loire,
Malville, Le Temple de
Bretagne

CC Sévre et Loire

Divatte sur Loire, Le
Loroux Bottereau, Saint
Julien de Concelles,
Vallet

La Chapelle Heulin, Le
Landreau, Le Pallet,

CC Sud Retz Atlantique

Machecoul Saint Méme,
Villeneuve en Retz

Legé, Saint Mars de Coutais
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Zonage réalisé par la DREAL Pays de la Loire en concertation avec les territoires de gestion, les services
de I'Etat, les représentants des bailleurs, les agences d’urbanisme, les établissements publics foncier... et
validé en comité régional de I'habitat du 17 octobre 2024.

Lien vers la page Internet de la DREAL Pays de la Loire consacré au zonage de la programmation pour la
période 2025-2027.
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Annexe 11 — Les communes éligibles a I’appel a manifestation d’intérét « cceur
de bourg — cceur de ville » du Département

Loire
Atlantique

La liste des communes relevant des différents dispositifs au 1°" janvier 2024 est la suivante :

Commune C(_)mmu_ne AMI Centre
. , Action Coeur de i V|_Iles bourg
EPCI 2018 Libellé de la commune Ville - ACV de DPe\r/nDaln - (plan
(plan national) (plan national) départemental)

CA Clisson Sévre et Boussay oul
Maine Chateau-Thébaud oul
Clisson oul oul
Gétigné oul
Gorges oul
La Haie-Fouassiere oul
Haute-Goulaine oul oul
Maisdon-sur-Sévre oul
Monniéres oul
La Planche oul
Remouillé oul
Saint-Hilaire-de-Clisson oul
Sainte-Lumine-de-Clisson OuUi
Vieillevigne oul
Batz-sur-Mer Ooul
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CA de la Presqu'ile de | | Croisic oul
Guérande I-}tlantique Guérande oul oul
(Cap Atlantique)
Herbignac oul oul
Mesquer oul
Piriac-sur-Mer Ooul
Le Pouliguen oul
Saint-Lyphard oul
Saint-Molf oul
La Turballe oul
Saint-Nazaire agglo Besné oul
(Carene) La Chapelle-des-Marais oul
Donges Ooul
Montoir de Bretagne oul
Saint-André-des-Eaux Ooul
Saint-Joachim oul
Saint-Malo-de-Guersac Ooul
Saint-Nazaire Ooul
Trignac Oul
CA du Pays de Redon Fégréac oul
Guémené-Penfao oul Ooul
Plessé oul
Saint-Nicolas-de-Redon Ooul
CA Pornic Agglo Pays | | 3 Bernerie-en-Retz oul
de Retz Chaumes-en-Retz Ooul
Chauvé oul
Les Moutiers-en-Retz Ooul
La Plaine-sur-Mer oul
Pornic Ooul Ooul
Port-Saint-Pere oul
Préfailles oul
Rouans Ooul
Saint-Hilaire-de-Chaléons oul
Saint-Michel-Chef-Chef oul
Sainte-Pazanne Ooul Ooul
Villeneuve-en-Retz oul
Vue Ooul
CC Chateaubriant- Chateaubriant oul oul
Derval Derval oul
Erbray oul
Marsac sur Don oul
La Meilleraye-de-Bretagne oul
Moisdon-la-Riviere oul
Saint-Aubin-des-Chateaux oul
Saint-Vincent-des-Landes oul
Sion-les-Mines oul
Soudan oul
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CC de Grand Lieu Le Bignon oul
La Chevroliére oul
Geneston Ooul
La Limouziniere oul
Montbert oul
Pont-Saint-Martin oul
Saint-Colomban oul
Saint-Lumine-de-Coutais Ooul
Saint-Philbert-de-Grand-Lieu oul oul
CC de la Région de Blain oul oul
Blain Bouvron Ooul
La Chevallerais oul
Le Gavre oul
CC de la Région de La Grigonnais oul
Nozay Nozay oul oul
Saffré Ooul
Vay Ooul
CC d'Erdre et Gesvres | Casson oul
Fay-de-Bretagne oul
Grandchamps des Fontaines oul
Héric oul
Nort-sur-Erdre oul oul
Notre-Dame-des-Landes oul
Petit-Mars Ooul
Saint-Mars-du-Désert oul
Sucé-sur-Erdre oul
Les Touches oul
Treillieres oul
Vigneux-de-Bretagne oul
CC du Pays d'Ancenis | Ancenis-Saint-Géréon oul oul
Le Cellier oul
Couffé oul
Joué-sur-Erdre oul
Ligné oul
Loireauxence Ooul oul
Mésanger oul
Mouzeil oul
Oudon oul
Riaillé oul
Teillé Oul
Vair-sur-Loire oul
Vallons-de-l ‘Erdre oul oul
CC du Pays de Crossac oul
Missillac oul oul
Pontchateau oul oul
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Saint-Gildas-des-Bois oul oul
Sainte Reine de Bretagne Oul
Sévérac oul
CC du Sud-Estuaire Corsept oul
Frossay Oul
Paimboeuf oul oul
Saint-Brevin-les-Pins oul oul
Saint-Pére-en-Retz Ooul
Saint-Viaud oul
CC Estuaire et Sillon La Chapelle-Launay oul
Cordemais oul
Malville Ooul
Prinquiau Oul
Saint-Etienne-de-Montluc oul oul
Savenay Oul Oul
Le Temple de Bretagne oul
CC Sevre et Loire La Chapelle Heulin oul
Divatte-sur-Loire oul
Le Landreau oul
Le Loroux-Bottereau Ooul Ooul
Mouzillon Ooul
Le Pallet oul
La Regrippiére oul
Saint-Julien-de-Concelles oul
Vallet oul Ooul
CC Sud Retz Corcoué-sur-Logne oul
Atlantique La Marne Ooul
Legé oul
Machecoul-Saint-Méme oul oul
Paulx oul
Saint-Etienne-de-Mer-Morte oul
Saint-Mars-de Coutais oul
Touvois Ooul
Nantes Métropole Bouaye oul
Brains oul
Indre Ooul
Mauves-sur-Loire oul
La Montagne Ooul
Le Pellerin oul
Saint-Aignan oul
Saint-Jean-de-Boiseau oul
Sautron Ooul
Les Sorinieres oul
Thouaré-sur-Loire oul
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Note : Pour connaitre les périmétres validés de I'opération de revitalisation de territoire (ORT)
dans le cadre des petites villes de demain (PVD) et/ou d’un plan guide opérationnel (PGO)
dans le cadre de 'AMI départemental « coeur de bourg », et la prise en compte de son
opération de logement social, prendre contact avec la commune afférente.

Pour les périmétres ORT et PGO non encore validés, une prise de contact avec la commune
est nécessaire pour identifier ou non la prise en compte de son opération dans le périmetre.

Si l'opération de logement social n'est pas
identifiée dans les périmétres ORT et PGO,
pour la mobilisation des primes de laide
déléguée de I'Etat (Cf. recyclage foncier et
immobilier, ou acquisition-amélioration en
périmétre de requalification centre-bourg),
un échange avec le service Habitat du
Département est nécessaire pour valider
I'éligibilité des situations 1 et 2 ci-contre.

La situation 3 étant en extension urbaine,
ces primes ne peuvent étre octroyées car
'opération n'est pas considérée comme
proche du centre-bourg.

" Périmétre
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Annexe 12 — Les piéces justificatives d’une aide déléguée de I’Etat et leurs
rattachements dans le nouvel outil SIAP (systéme d’informations des aides a la
pierre)

Formalisation des dossiers dans l'outil d’instruction SIAP, a compter d’avril 2023, et ce, méme si le
programme immobilier est le méme :

- un dossier de demande regroupant les subventions PLAI, PLUS, PLAI adaptés *,

- un dossier de demande pour la subvention produit spécifique hébergement (PSH),

- un dossier de demande d’agrément de préts PLS * ou PSLA, ou réhabilitation (PALULOS) ou
démolition.

* au cas par cas, un méme dossier « offre nouvelle » peut étre constitué dans I'outil d’instruction SIAP en mixant subvention PLAI
| PLUS et prét PLS, selon la faisabilité technique de I'outil. Voir avec le service habitat du Département.

La liste des pieces justificatives constitutives d’'un dossier de demande d’aide a la pierre s’appuie sur
larrété du 5 mai 2017 relatif a diverses dispositions concernant l'attribution de préts et de subventions
pour la construction, l'acquisition, I'acquisition-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue d'y
aménager avec l'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers a usage locatif, modifié par
arrété le 14 octobre 2020.

Il appartient aux bailleurs de fournir les piéces (Cf. tableau surface, prix de revient, plan de
A financement...) qui permettront de distinguer ce qui reléve des logements bénéficiant des
PLAI-PLUS, des PLS...
Lorsque toutes les pieces justificatives ont été déposées sur le portail SPLS, cliquez sur le bouton
« dossier complet » pour attester de la complétude du dossier. Merci de confirmer par mail le dép6t
des piéces en paralléle a I'adresse électronique suivante : habitat.social@loire-atlantique.fr, et d’'appeler
linstructrice/treur correspondant(e).

1 - Pour une demande d’aide « offre nouvelle » en PLAI, PLUS, PLS et produit spécifique
hébergement (PSH), il convient de fournir les piéces suivantes :

Code PJ Piéces justificatives

ONO1 Courrier de demande d’aide a la pierre a I'attention du président du Conseil départemental indiquant le nom de
I'opération, la localisation et le nombre de logements, ainsi que le montant de I'aide envisagée ou du nombre
d’agrément PLS concernés.

ONO02 Note / Fiche descriptive* de I'opération (identification, caractéristiques techniques, nombre de logements, produit
de financement, loyers maximum et pratiqué...).
(* fichier tableur du Département avec onglets : descriptif opération, énergie, loyer, prix de revient-plan de financement)

ONO3 Un plan de I'opération (masse, coupe...).

ONO04 Un tableau récapitulatif des surfaces habitables et annexes, par logement.

ONO5 Le prix de revient prévisionnel HT/TVA/TTC, par postes, date des prix...(attention éligibilité TVA réduite)

ONO06 Le plan de financement prévisionnel.

ONO7 L’équilibre financier prévisionnel ou le compte d’exploitation de I'opération (attention éligibilité TVA réduite)

ONO08 L’échéancier prévisionnel de I’opération (permis de construire, ordre de service, achevement des travaux, livraison).

ONO09 La justification de disponibilité du terrain : acte de vente, bail a réhabilitation, lettre/contrat réservation VEFA...

ON10 Si logement structure, proportion des attributions réservataires.

ON11 Les piéces permettant de justifier des majorations de subvention / loyers (ex. document bureau d’études techniques,
performance énergétique, label ...).
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ON12 Projet de convention APL pour les particuliers — investisseurs privés, collectivités, associations... (Cf. lien site
internet).
ON13 Justificatif du permis de construire (PC).

NOTE : au 15 février 2024, le SIAP n’intégre toujours pas le conventionnement global pour le calcul
du loyer maximum convention, et donc du produit locatif, ce qui affecte le coefficient de structure (CS)
notamment. La nature du conventionnement proposé est soit individuel, soit collectif.

APiLos par parallélisme, puisque le module reprend les données du SIAP, ne permet pas de distinguer
la nature du conventionnement.

Dans le cas des PLAI adaptés, en complément de l'aide principale PLAI classique :

Code PJ Pieces justificatives
ON14 Le dossier de candidature « PLAI adapté » complété validé par les services de I’Etat — DDETS (Cf. lien vers le site pour
télécharger le dossier).
ON15 L’attestation de cofinancement.
ON16 Le bilan d’exploitation.
ON17 Le cas échéant I'accord de I'autorité si I'opération est en quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV).

Dans le cas des opérations relatives a des logements-foyers (résidence sociale, pension de famille,
résidence autonomie, EHPAD...) hébergeant a titre principal des personnes handicapées, des
personnes agées ou de jeunes travailleurs :

Code PJ Piéces justificatives

ON18 Autorisation de la structure délivrée par I'autorité compétente (Conseil départemental, ARS, DDETS selon le type de
structure).

ON19 Convention établissement d’hébergement délivrée par I'autorité compétente (ARS, DRDJSCS selon le type de
structure RHVS, PSH).

ON20 Projet social (public, objectifs, gestion...) si structure collective pour les résidences sociales, les pensions de famille.
Pour les résidences sociales, le projet social validé par les services de 'Etat en charge de la cohésion sociale,

ON21 Pour les résidences sociales, le bilan d’investissement (maitre d’ouvrage) / bilan de fonctionnement (organisme

gestionnaire) sur la durée du prét faisant apparaitre le loyer immobilier.

Dans le cas des opérations de logements ordinaires fléchés « ASV » pour personnes en perte
d’autonomie liée a I’dge ou en situation d’handicap (Cf. autorisation spécifique accordée aux
bailleurs HLM uniquement, en application de I'article L.441-2 du CCH, conformément aux dispositions
de l'article 20 de la loi ASV), il convient de fournir en complément :

Code PJ Pieces justificatives
ON22 Identification et répartition des logements.
ON23 Modalité d’identification des demandeurs de logements.
ON24 Un « projet social » du fonctionnement du programme immobilier, de I’habitat inclusif...
ON25 Si structure, détail des caractéristiques accessibilité et adaptation des logements, des parties communes et abords.
ON26 Si structure, et si offre de service ou accompagnement, détail sur la nature et les co(ts de cette offre, des partenariats
mis en place par le bailleur avec I'offre de services existante a proximité.
ON27 La proportion des attributions concernées par la dérogation, les organismes réservataires et le nombre de logements

correspondants.
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Siles logements fléchés article 20 ASV dépassent 70 % du programme immobilier, copie de la demande de dérogation
adressée au préfet de Département — DDETS (Cf. article L441-2 du CCH).

Dans le cas des opérations de logements ordinaires fléchés « étudiants et/ou jeunes de moins
de 30 ans » (Cf. autorisation spécifique accordée aux bailleurs HLM uniquement, en application de
l'article L353-22 et l'article D331-6 du CCH, conformément aux dispositions de I'article 109 de la loi
ELAN), il convient de fournir en complément :

Code PJ Pieces justificatives

ON22 Identification et répartition des logements.

ON23 Modalité d’identification des demandeurs de logements.

ON24 Une note descriptive du projet, justifiant de I'existence d'un besoin local et durable en résidences universitaires ou
en programme de logements destinés a des jeunes de moins de trente ans, ainsi que la justification de la localisation
au regard de I'offre de transport notamment.

La note doit présenter I’éventuelle offre de services mise a disposition des locataires, libre d’acces et non obligatoire
(détail du colt hors loyer).
ON27 La proportion des attributions concernées par la dérogation, les organismes réservataires et le nombre de logements

correspondants.
Si les logements fléchés article 109 ELAN dépassent 70 % du programme immobilier, copie de la demande de
dérogation adressée au préfet de Département — DDETS (Cf. article L441-2 du CCH).

Les décisions de financement signées par le délégataire (PLUS, PLAI, PLAI adaptés, PSH), ou
d’agrément (PLS), seront téléversées dans lI'espace dédié du SIAP qui rassemble les piéces
justificatives comptables.

2- Pour une demande d’aide « accession sociale » en PSLA, il convient de fournir les piéces
justificatives suivantes :

2.1 - Pour I’agrément provisoire

Code PJ Piéces justificatives

A01 Le courrier de demande d’agrément a I'attention du Président du Département indiquant le nom de I'opération, la
localisation et le nombre de logements correspondant a I'agrément PSLA.

A02 Note / Fiche descriptive* de I'opération (identification, caractéristique techniques, nombre de logements, produit
de financement, loyers maximum et pratiqué...).
(* fichier tableur du Département avec onglets : descriptif opération, énergie, loyer, prix de revient-plan de financement)

A03 Un plan de I'opération (masse, coupe...).

A04 Un tableau récapitulatif des surfaces habitables et annexes, par logement.

A05 Le prix de revient prévisionnel HT/TVA/TTC, par postes, date des prix...

A06 Le plan de financement prévisionnel.

A07 L’équilibre financier prévisionnel ou le compte d’exploitation de I'opération.

A08 L’engagement de principe d’un établissement de crédit distributeur du PSLA pour délivrer le PSLA correspondant,
ainsi que le taux du prét.

A09 L’échéancier prévisionnel de I'opération (permis de construire, ordre de service, achevement des travaux, livraison).

A10 La justification de disponibilité du terrain : acte de vente, bail a réhabilitation, lettre/contrat réservation VEFA...

All Justificatif du permis de construire (PC).

Al12 Convention opérateur / Etat (PSLA)

Al13 Projet de contrat location-accession (PSLA)

2025 - Interventions « habitat a vocation sociale » - Direction développement territorial — service Habitat Page 62 sur 72




2.2 - Pour I’agrément définitif

Code PJ Pieces justificatives

Al4 Note / Fiche descriptive actualisée de I'opération (identification, caractéristique techniques, nombre de logements,
produit de financement, loyers maximum et pratiqué...).
Ex. fichier tableur du Département avec onglets : descriptif opération, énergie, loyer, prix de revient-plan de financement.

A15 Les avis d’'imposition N-2 de chaque ménage accédant.

Al6 La déclaration d’achévement des travaux.

Al17 La copie du contrat de location-accession.

A18 La fiche de synthése des ressources a compéter.

La décision de réservation d’agrément signée par le délégataire sera téléversée dans I'espace dédié du
SIAP qui rassemble les piéces justificatives comptables.

De la méme facon, la décision de confirmation d’agrément signée par le délégataire devra également
étre téléversée dans le méme espace.

3 — Pour une opération de «rénovation du parc existant », il convient de fournir les piéces
justificatives suivantes (Cf. cahier des charges national de la rénovation énergétique et/ou de la
restructuration lourde des logements sociaux énergivores) :

Code PJ Pieces justificatives

RO1 Courrier de demande d’aide a la pierre a I'attention du président du Conseil départemental indiquant le nom de
I'opération, son numéro de convention APL, la localisation et le nombre de logements, ainsi que le montant de I'aide
envisagée.

R0O2 Note / Fiche descriptive* de I'opération (identification, caractéristiques techniques, nombre de logements avant et
apres travaux, performance énergétique avant et apres travaux, loyers maximum et pratiqué...).
(* fichier tableur du Département avec onglets : descriptif opération, énergie, loyer, prix de revient-plan de financement)

RO3 Un plan de I'opération (masse, coupe...).

RO4 Un tableau récapitulatif des surfaces habitables et annexes, par logement. Un tableau comprenant les surfaces avant
et apres si restructuration lourde.

RO5 Le prix de revient prévisionnel HT/TVA/TTC, par postes, date des prix...

RO6 Le plan de financement prévisionnel.

RO7 L’équilibre financier prévisionnel ou le compte d’exploitation de I'opération.

RO8 Le justificatif du résultat de la concertation des locataires.

R0O9 L’échéancier prévisionnel de I'opération (permis de construire, ordre de service, achévement des travaux, livraison).

R10 Le diagnostic de la performance énergétique (DPE) avant travaux valide au sens de I'article D.126-19 du CCH et non
vierge OU audit énergétique avant travaux, effectué sur la base de la méthode TH-CE-Ex ou 3CL DPE 2021 au choix
du bailleur social. Cet audit devra préciser le niveau de performance énergétique et GES atteint apres réalisation des
travaux préconisés

R11 Pour les logements conventionnés de classe E avant travaux, fournir une note de la trajectoire de rénovation
énergétique de l'intégralité des logements F et G du parc du bailleur, dans le calendrier fixé par la loi. Cette note
comprendra également les démarches engagées pour permettre le traitement des logements F et G avant les
échéances de 2025 et 2028, ainsi qu’un engagement détaillé de mise a jour des DPE du parc au plus tard au
31 décembre 2024.

R12 Identification et répartition des logements (article 20 loi ASV et article 109 loi ELAN).

R13 Modalité identification des demandeurs de logements (article 20 loi ASV et article 109 loi ELAN).
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R14

Le projet d’avenant a la convention APL s’il y a modification du programme immobilier conventionné (nombre de
logements, typologies, surfaces...), et si des logements sont fléchés « article 20 de la loi ASV » et / ou « article 109
de la loi ELAN ».

La décision de réservation d’agrément signée par le délégataire sera téléversée dans I'espace dédié du
SIAP qui rassemble les piéces justificatives comptables.

4 — Pour une opération de « démolition », il convient de fournir les piéces justificatives suivantes
(Cf. arrété du 30 mai 2001 relatif aux piéces a produire a I'appui des demandes de subvention de I'Etat
pour des projets d’investissement) :

Code PJ

Pieces justificatives

D01

Le courrier de demande de financement adressé au Président du Département indiquant le nom de I'opération, le
numéro de la convention APL, la localisation et le nombre de logements, ainsi que le montant de I'aide envisagée.

D02

Une note descriptive du projet, précisant les enjeux de la démolition, I'approche globale (diagnostic, concertation,
le marché local, la demande locative sociale...) avec des éléments de situation du projet dans le quartier, permettant
d’apprécier les actions de transformation envisagées le cas échéant.

D03

Un plan masse faisant apparaitre les batiments a démolir, et un plan d’intention faisant apparaitre le devenir du
terrain libéré par la démolition.

D04

Le prix de revient prévisionnel (HT, TVA et TTC), détaillée par poste de dépense subventionnable (dépenses
techniques, accompagnement social et déménagement, capital restant dd...).

Ce prix de revient prévisionnel doit étre accompagné des devis estimatifs établis par un bureau d’étude ou une
entreprise, justifiant des différents couts de démolition, y compris les devis portant sur les éventuels colts de
désamiantage.

Ex. fichier tableur du Département uniformisant les données a présenter.

D05

Le plan de financement prévisionnel, comprenant les diverses participations, et les caractéristiques des préts.

Ce plan de financement doit étre accompagné des documents suivants :
- Le tableau d’amortissement faisant apparaitre le capital restant di a la date de la demande de subvention,
- L'accord de la Banque des Territoires sur le maintien des échéanciers de remboursement ou sur le
remboursement anticipé,
- La délibération de la ou des collectivités territoriales validant le projet et décidant de ses (ou leurs)
participations financieres au projet.

D06

Le justificatif de I’état de la concertation des locataires et du bailleur concernant le projet de démolition et le plan
de relogement, indiquant les modalités du relogement.

D07

Copie de l'autorisation d’urbanisme pour la démolition.

D08

L'information sur la résiliation de la convention APL rattachée aux logements démolis OU I'avenant a la convention
APL si une partie seulement du programme immobilier est démoli.

La décision de financement signée par le délégataire sera téléversée dans I'espace dédié du SIAP qui
rassemble les piéces justificatives comptables.
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Annexe 13 — Le processus du conventionnement dit « APL » a partir du module
APiLos, dans le nouvel outil SIAP (systéme d’informations des aides a la pierre)

La convention dite « APL » est conclue avec I'Etat, ou son représentant délégataire, a la fin du
processus du logement social, aprés l'agrément et le financement. Le logement locatif social agréé est
dit conventionné.

Pour les bailleurs, la convention APL permet de bénéficier des aides de I'Etat afin de construire, acquérir
et améliorer les logements. C’est aussi une garantie contre les impayés dans le cas ou I'APL est pergue
en tiers payant.

Pour le locataire, le conventionnement APL permet de bénéficier d’'une aide personnalisée au logement
(APL).

Les conventions sont rédigées d’aprés des conventions-types, annexées aux articles R 353-1 (OHLM),
R 353-59 (SEM) et R 353-90 (autres bailleurs) du code de la construction et de I'habitation (CCH). Les
conventions prennent effet a la date de leur publication au fichier immobilier ou de leur inscription au
livre foncier (service de publicité fonciére — SPF), sauf pour les conventions des OHLM et des SEM qui
prennent effet dés leur signature.

La convention est conclue pour la durée du prét ayant servi a financer le bien ou a le réhabiliter, sans
pouvoir étre inférieure & 9 ans ou 15 ans, selon la nature du prét. A l'issue de la période initiale de la
convention et en I'absence de dénonciation a cette échéance par 'une ou lautre partie, elle se
renouvelle par tacite reconduction tous les 3 ans.

Le processus d’instruction de la convention APL

La convention dite «APL» est accessible via le module APiLos, dans le SIAP
(https://siap.logement.gouv.fr/), en cliguant sur « Mes opérations », puis « conventionnement ». Vous
retrouvez la liste de vos opérations en projet, a instruire, a signer....

EN . Vincent DEMOULIN (@)
MINISTERE 2 - .
DE LA TRANSITION Systeme d'information

._E.E.OLOGQ des aides a la pierre

gt

Tableau de bord Mes opérations ~ Pilotage ~ FAQ et assistance

Tableau de bord Financement

Ta b I ea U Conventionnement

Informations générales

« Une opération de maintenance est prévue le lundi 12 février 2024 3 14h00. Elle induit une interruption de service d'une durée d'une heure
maximum. Elle vise a activer |a solution antivirale installée lors de |a version 1.7. Cette évolution permet un contréle lors de vos échanges de
documents dans le SIAP et participe a sécuriser vos données et vos PC

Pour télécharger le fichier joint, cliquez-ici

Voir plus ~

Vos opérations

Rue des Palmiers 44850 Ligné . . X 8 Transmises 3 Programmées
L Signature refusée
Ligné (44)

RAPPEL : Il est impératif que la convention soit transmise a I'instruction 6 mois avant la livraison
des logements pour laisser le temps a I'instruction, a la signature et a la publication au SPF.
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A — Lavalidation des loyers est un préalable a la rédaction / complétude de la convention dans
APILOS. Le bailleur a la main sur cette étape.

Il reprend les éléments qui ont été utilisé au moment de l'instruction de la demande d’agrément pour
éditer la décision. Le loyer de zone utilisé est celui de I'avis loyer et les majorations locales de I'année
de la décision (Cf. tableur descriptif 02).

Si des modifications de surfaces et/ou typologies sont réalisés entre la décision et a I'approche de la
livraison, ces informations seront a transmettre dans le mail adressé au service habitat, via la boite malil
fonctionnelle habitat.social@loire-atlantiqgue.fr, en joignant le tableur descriptif initial et celui actualisé
en amont de la rédaction de la convention APL.

C’est élément sont a transmettre le plus en amont possible de la livraison.

B - En projet, le bailleur a la main sur cette étape. Il ajoute & son projet des documents et des
informations concernant les logements de I'opération. Lors de la saisie de son projet de convention, le
bailleur peut directement transmettre les pieces justificatives nécessaires a I'édition d’'une convention
APL dans APiLos : référence cadastrale, état descriptif de division (EDD), information relative a I'acte
notarié, le montant / date / durée du prét....

Note : L’EDD est demandé par le service de publicité fonciere (SPF) de Loire-Atlantique, il permet
d’avoir une lisibilité de tous les logements et d'intégrer les logements PLAI adaptés, article 20 de la loi
ASV et article 109 de la loi ELAN.

APiLos permet d’insérer des images qui seront insérées dans le projet de convention comme le tableau
des références cadastrales, I'acte notarié...

APiLos propose des modéles de tableaux a télécharger que vous pouvez utiliser pour :

- I'état descriptif
de division (EDD)

Financement Désignation des logements Numeéro de lot des logements

(Attention, elle doit étre identigue 2 |la désignation . . .
(e I Tt et tilisde d les tabl - 04 (Numéro de lot des logements ins
cholsir cans la liste deroulante, utilisee gans les tableaux suivanis, ex : y "
(logements_edd.xIsx) o - . . dans les actes de vente/propriété...)
Batiment B, étage 4, escalier 3, logement N*604)

- le détail des et e et R

——
logements Suracn e ]
Surface habitable Surface des annexes Surface des annexes (surface habitable Loyer maximum en €
r (article R.156-1) Réelle Retenue danslaSU  augmentée de 50% de par m? de surface utlle © ir J '“:MM . G
[ — 5 [ERPEBER

(logements.xIsx)

. Désignation des Typologie des
Ies annexes WD logements logements
(annexes XISX) exclue du calcul de |a surface utile (Utilisez votre propre
(Choisir dans la liste déroulante. nomenclature, elle doit

5 CONCernés s jardins, les cours
et les surfaces de terrasse au-dela de 9 m? i 3 s ' . Surface de |'annexe Loyer unitaire en € Loyer maximum en €
{ ex : Pour une terrasse d'une surface totale de 10 m?,
renseignez ici uniquement 1 m?, les 9m? sont intégrés  tableau
dans le calcul de la surface utile). (ex: 604,
étage 4, escalier 3,
La déclaration des stationnements partype se fera & logement N°604).}
la prochaine étape)

- Ies Type de stationnement Loyer maximum en €
stationnements . MNombre de stationnements
TYPE D'ANNEXE DEFINIE & I"article D. LOYER MAXIMUM conventionné de

353-16, dernier alinéa du 2° I'annexe en euros par mois

(stationnements.xIsx)
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Les tableaux complétés des informations peuvent étre inséré comme tableur ou bien comme image.
Une fois que toutes les informations auront été déposées et complétées sur le projet de convention, le
bailleur pourra soumettre son projet de convention a l'instruction.

Un mail sera envoyé aux instructeurs/trices concerné(e)s par le bailleur pour I'en informer, avec
le numéro de dossier SIAP. Le mail sera accompagné, dés lors qu’il y a une modification, des
piéces suivantes et d’une explication sur les modifications du programme immobilier, entre la
décision et la rédaction de la convention, a I'approche de la livraison :

Code PJ Pieces justificatives
co1 Le tableau détaillé des logements comprenant le produit financier PLAI, PLUS, PLS, la typologie, la surface
habitable, la surface habitable des annexes (Cf. article R111-2 du CCH), la surface utile, le loyer maximum
conventionné, les loyers accessoires, les logements article 20 loi ASV et/ou article 109 loi ELAN...
Co2 La fiche descriptive* actualisée de l'opération (identification, caractéristiques techniques, nombre de
logements, produit de financement, loyers maximum et pratiqué...).
(* fichier tableur du Département avec onglets : descriptif opération, énergie, loyer, prix de revient-plan de financement)

NOTE : au 15 février 2024, le SIAP n’intégre toujours pas le conventionnement global pour le calcul
du loyer maximum convention, et donc du produit locatif, ce qui affecte le coefficient de structure (CS)
notamment. La nature du conventionnement proposé est soit individuel, soit collectif.

APiLos par parallélisme, puisque le module reprend les données du SIAP, ne permet pas de distinguer
la nature du conventionnement.

Dans l'attente d’'une évolution du SIAP et d’APiLos, il est proposé de télécharger le projet de
convention dans APiLos, et de le modifier manuellement, en s’appuyant sur la piéce jointe C02,
pour prendre en compte le conventionnement global. Le projet de convention serait transmis par mail
pour que le service habitat « force » APiLos pour téléverser la convention, aprés instruction, qui sera
proposeée a la signature du bailleur.

C - A l'instruction, l'instructeur du service gestionnaire a la main sur cette étape.

Une fois le projet de convention soumise a l'instruction, elle passera du statut « Projet » & « A instruire ».
L’instructeur pourra ainsi procéder a la vérification du contenu du projet de convention.

Durant son instruction, un échange peut alors avoir lieu sur la plateforme APiLos, entre le bailleur et
linstructeur, sur les champs a compléter ou modifier. L’échange téléphonique est a privilégier,
accompagné d’un mail si nécessaire.

Le bailleur et linstructeur/trice sont d’accord sur le projet de convention. L'instructeur/trice a par
conséquent validé la convention, APiLos génére automatiquement le numéro de convention APL. Le
format de numéro de convention est standardisé : 44.CG044.24.0000, soit le numéro de département,
le numéro du gestionnaire délégataire, 'année de validation de la convention et le numéro séquentiel
de la convention.

La convention APL validée par l'instructeur est ensuite transmise sous format PDF, grace & un mail
envoyé automatiquement par APiLos au bailleur.

Le bailleur imprime et signe sa convention en trois exemplaires puis il I'envoie en version numérique a
l'instructeur/trice.

D - A la signature, l'instructeur du service gestionnaire a la main sur cette étape.

Une fois les trois exemplaires de la convention signée du Président du Département, ou son
représentant, l'instructeur/trice téléverse la convention signée sur APiLos. Ce téléversement permettra
de retrouver toutes les conventions signées dans un endroit centralisé, aussi bien pour l'instructeur que
le bailleur.
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Pour les bailleurs HLM

Pour les autres bailleurs

une convention signée originale est envoyée
au bailleur qui transmettra une copie a la CAF
ou la MSA,

le bailleur informe du mandat de paiement
auprés du service de publicité fonciére en
indiquant le numéro de convention, la
commune et le nom d’opération et le montant.
Eléments repris dans le bordereau d’envoi au
SPF,

deux exemplaires seront transmis pour
publication au service de publicité fonciére
(SPF),

un exemplaire est gardé par le gestionnaire.
Copie numérigue si besoin au bailleur.

le bailleur informe du mandat de paiement
auprés du service de publicité fonciére en
indiquant le numéro de convention, la
commune et le nom d’opération et le montant.
Eléments repris dans le bordereau d’envoi au
SPF,

deux exemplaires seront transmis pour
publication au service de publicité fonciére
(SPF),

un exemplaire est transmis au bailleur,

un exemplaire est gardé par le gestionnaire
qui fait I'envoi de la version publié a la CAF
ou la MSA.
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Annexe 14 — Le calendrier d’exécution de I'instruction des aides a la pierre concernant le logement locatif social

Au regard du plan de charge, avec notamment +70 % des dossiers déposés a I'engagement entre novembre et décembre, la cléture comptable début décembre
... Il a été choisi de sanctuariser des périodes relatives a I'instruction de ’engagement, du conventionnement et du paiement :

Année N Année N+1
) S +60 % des
Engagement (agrément) C[‘TizH‘ : dossiers déposés
validation parles MOa
sur 2 mois

objectifs et
des moyens

I
I
I
I
|
1
des !
|
|
1
financiers |

. Cléture comptable 18
Paiement = = semaine de décembre
Certification des (investissement)

comptes, bilan
et vote du budget
del'année N

Convention dite « APL »
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Contacts :

Boite mail fonctionnelle habitat.social@loire-atlantique.fr
du pdle habitat social

Vincent Démoulin Responsable de la délégation de compétence des aides a la
pierre et du péle habitat social
Tel: 024099 13 95
Port: 06 76 75 75 44
Mail : vincent.demoulin@lIoire-atlantique.fr

Richard Gaudin Adjoint au péle habitat social
Tel : 02 40 99 10 54
Port : 06 31 92 88 47
Mail : richard.gaudin@|oire-atlantique.fr

Farida Tariket-Adjal Instructrice au p6éle habitat social
Tel: 024099 12 75
Port : 06 31 98 14 69
Mail : farida.tariket-adjal@loire-atlantique.fr

Stéphanie Hallien Instructrice au pdle habitat social
Tel : 02 40 99 19 22
Port : 06 08 91 80 36
Mail : stephanie.hallien@Ioire-atlantique.fr
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Loire

Atlantique

Direction générale aménagement
Direction développement territorial
Service habitat

2 quai de Versalilles - 44000 Nantes
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